Avvertenza Importantde modifiche introdotte nel Testo a seguito dedleserva-
zione della Regione Piemonte sono evidenziate nsivo.

Le modifiche introdotte d’ufficio con la deliberamie di approvazione regionale
DGR n.19-2252 del 27/02/06 sono evidenziate in oopser le parti aggiunte o
modificate ed in giallo per quelle stralciate.

PARTE PRIMA
NORME GENERALI

ART. 1.1 - PREMESSA

1- Gli articoli daln.1.9 al n.1.14, dal n.1.17 al n.1.20 e I'art.1.@@le presenti NdA richiamano
integralmente norme della vigente legislazione nidieca e sono stati riportati per facilitare
I'applicazione del Piano.

2- Gli articoli delle presenti N.T.Adevono intendersi automaticamente aggiornati axhtenali
modifiche che fossero introdotte dalla legislazicstatale e regionalefino al momento
dell’effettivo aggiornamento in occasione di prossivarianti

ART. 1.2 - ESTENSIONE E CONTENUTI DEL PRG

1- Il presente PRG, a norma della L. 1150 delddst 1942 e successive modificazioni, e este-
S0 a tutto il territorio comunale.
2- Esso determina, sulla base delle rilevaziatelée analisi che di esso fanno parte integrante:
a) la divisione del territorio comunale in aredrdervento ai sensi della L.R. n. 56 del 5
dicembre 1977 e successive integrazioni e modifiche
b) le aree a destinazione speciale;
c) il sistema delle infrastrutture di trasportdi@irbanizzazione e le fasce di rispetto a esse
pertinenti;
d) ivincoli speciali di varia natura;
e) itipi e le modalita degli interventi ammesslle varie aree.

ART. 1.3 - ELABORATI DI PIANO

1- Gli elaborati di PRGC con funzione normativaon
1) Le presenti NdA
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2) lacartain scala 1:5000 estesa a tutto ilttero comunale che evidenzia:
* la rete stradale e le principali infrastrutture\pste
* la suddivisione in aree del territorio comunale
* i nuclei abitati e gli edifici sparsi
* ivincoli esistenti sul territorio
3) le carte in scala 1:1500 che individuano netiadgit
* la perimetrazione delle aree edificabili
* larete stradale ed i sentieri
« gli edifici esistenti e la loro possibilita dasformazione con interventi puntiformi
* ivincoli esistenti sul territorio
2- Le indicazioni cartografiche hanno prevalenzajselle normative, salva diversa specifica in-
dicazione. Nell’eventualita d’incertezza interpt®ta o contrasto tra le indicazioni cartografi-
che, ha la prevalenza l'indicazione a scala di noagtgettaglio; solo ai fini della suddivisione
del territorio in aree con diversa idoneita alliazazione urbanistica & prevalente la cartogra-
fia in scala 1:5.000
3- Eventuali discordanze delle indicazioni cartfighee rispetto alla situazione reale verranno
rettificate secondo I'articolo 17, comma 7 della B&®77 e ss.mm.

ART. 1.4 - VALIDITA’ DEL PRG

1- Il PRG e commisurato al fabbisogno abitativai servizi sociali per i prossiniiO anni, ed e
inoltre soggetto a revisione in occasione dell'apazione del Piano Territoriale. Esse man-
tiene la sua efficacia fino all'approvazione dsliecessive varianti parziali o generali.

2- Alle varianti che si rendessero necessarig@i@no le norme e le procedure dell'art. 17 della
legge regionale 56 del 15.12. 1977.

3- Le prescrizioni del PRG sono vincolanti nei ftonti dei soggetti pubblici e privati, proprie-
tari o utenti degli immobili.

4- Dalla data di adozione del progetto prelimindeePRG e successivamente da quella relativa
al PRG definitivo, si applicano le rispettive misul salvaguardia.

ART. 1.5- PRINCIPALI TIPI D'INTERVENTO PREVISTI

1- All'interno del PRG per conservare, modificareostruire nuovi edifici, sono pre-
visti a norma dell'art. 13 della L. R. n. 56 del%®1977 e della legislazione nazio-
nale vigente i seguenti tipi di intervento:

1) conservazione d'immobili con opere di manutemziordinaria;
2) conservazione d'immobili con opere di manuteneistraordinaria;
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3) opere interne;

4) restauro e risanamento conservativo del patrionedilizio esistente;
5) ristrutturazione edilizia;

6) ristrutturazione urbanistica;

7) completamento;

8) nuovo impianto:

9) demolizione

La procedura per la realizzazione dei predettruseti € regolata dalle norme di legge vigenti.

2-

1-

2-

Gli interventi sopra elencati sono cosi definiti

Manutenzione ordinaria

Le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzidelle finiture degli edifici e quelle neces-
sarie ad integrare 0 mantenere in efficienza gtiamti tecnici esistenti, purché non compor-
tino la realizzazione di nuovi locali, né modificalte strutture od all'organismo edilizio. Piu
precisamente sono opere di manutenzione ordinarehp non modifichino in alcun modo,
neppure per il colore, gli elementi preesistenti:
- riparazione di infissi esterni, grondaie, pluieecinzioni, manti di copertura, pavimen-
tazioni esterne;
- riparazione di intonaci esterni, colorazioneeg#, verniciatura degli infissi.
Sono inoltre manutenzione ordinaria:
- riparazione e sostituzione di infissi, pavimemtionaci e rivestimenti interni;
- riparazione e ammodernamento di impianti peviseigienici, che non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di localaalémolizione e sostituzione anche
parziale di elementi strutturali.

Manutenzione straordinaria

Le opere e le modifiche necessarie per rinnova@sétuire parti anche strutturali degli edifi-
ci, nonché per realizzare od integrare i servi@rigco-sanitari e gli impianti tecnici, sempre
che non alterino i volumi e le superfici delle safggunita immobiliari, @ non comportino mo-
difiche alle destinazioni d'uso. Piu precisamentesopere di manutenzione straordinaria:
consolidamento e risanamento delle strutturgoadresterne ed interne;

integrazione dei servizi igienici e impianti néd;

- rifacimento e sostituzione di elementi archdeiti esterni (inferiate, ringhiere, corni-

cioni, zoccolature, infissi ecc.);

- realizzazione o eliminazione aperture interne jgatti limitate della tramezzatura, pur-
ché non venga modificato I'assetto distributivd'deita immobiliare, né venga frazio-
nata o aggregata ad altra unita immobiliare;
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- sostituzione delle strutture orizzontali (vadteolai) senza alterazioni di quota;
- sostituzione delle coperture senza modifiche diiezae di gronda e dei colmi, dalla
dimensione, dalla posizione e dalla pendenza tte.
La manutenzione straordinaria non € ammessa pedifici esistenti che il PRG destina a in-
terventi di restauro e risanamento conservativo

3 -Opere interne
Interventi rivolti a trasformare l'interno di siakg unita immobiliari, che non comportino mo-

difiche della sagoma e dei prospetti e non recpigiudizio alla statica dellimmobile. Piu
specificatamente le opere interne non devono:

* riguardare le parti comuni dell’edificio;

» comportare o prefigurare modifiche alla posizieneonsistenza delle singole unita im-

mobiliari;

» comportare o prefigurare modifiche delle destioaizd'uso;

» comportare o prefigurare modifiche della sagond&iqorospetti.
Le opere interne non sono ammesse per egli eddisienti che il PRG destina ad interventi
di restauro e risanamento conservativo.

4- Restauro e risanamento conservativo
Gli interventi rivolti a conservare I'organismaleib e ad assicurarne la funzionalitd median-
te un insieme sistematico di opere che, nel rispdgli elementi tipologici formali e struttu-
rali dell'organismo stesso, ne consentono destinaziuso con essi compatibili anche par-
zialmente o totalmente nuovi. Tali interventi cosmptono:

- il consolidamento, il ripristino ed il rinnovaedli elementi costitutivi dell'edificio;

- la demolizione e la costruzione di tramezzi intesono ammesse solo modifiche
dell'assetto planimetrico che non interessino dgineenti strutturali, con I'eccezione di
chiusure ed aperture nei muri portanti;

- linserimento degli elementi accessori e degpianti richiesti dalle esigenze dell'uso;

- l'eliminazione degli elementi estranei dell'organo edilizio;

- il cambiamento di destinazione d'ysorché la nuova destinazione sia ammessa dallo
strumento urbanistico e sia compatibile con i ctgdtstrutturali, tipologici e formali
dell’organismo edilizio.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatievono inoltre conseguire

a) lintegrale recupero degli spazi urbani e dalkesna viario storico di pertinenza attraver-
so adeguate sistemazioni;

b) il rigoroso restauro statico ed architettonico degifici antichi ed il loro adattamento
interno per il recupero igienico e funzionale, taae nel pieno rispetto delle strutture

4
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originarie esterne ed interne, con eliminaziondéed®lccessive aggiunte deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradiatierni ed esterni, con elementi aventi
gli stessi requisiti strutturali di quelli precediersenza alcuna modifica né della volu-
metria, né del tipo di copertura.
Per la loro definizione, gli interventi di restawegisanamento conservativo sono incompati-
bili con gli interventi di manutenzione straordil@aropere interne, ristrutturazione edilizia,
rispetto ai quali costituiscono alternativa finalta alla conservazione dei valori architetto-
nici ed ambientali. Per lo stesso motivo, poich@semtono anche interventi innovativi
dell'organizzazione funzionale dell’edificio, il s@uro e il risanamento conservativo po-
tranno attuarsi solo dove specificatamente prewilstivendo definirsi negli altri casi come
interventi di manutenzione, opere interne o ristinaizioni edilizie.

5- Ristrutturazione edilizia
Gli interventi rivolti a trasformare gli organisredilizi mediante un insieme sistematico di

opere, che possono portare ad un organismo editiZigtto o in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono:

- il ripristino o la sostituzione di alcuni eleniecostitutivi dell'edificio;

- l'eliminazione, la modifica e l'inserimento diovi elementi ed impianti.

Piu precisamente sono opere di ristrutturazionkzeadi

- le opere correlate al cambiamento di destinazmaso in attgurché la nuova destina-
zione sia ammessa dallo strumento urbanistico e@mapatibile con i caratteri struttu-
rali, i materiali e le tipologie tradizionali degledifici, in particolare nelle aree
d’interesse storico ed ambientale;

- l'eliminazione o la sostituzione con elemenemty diverse caratteristiche di parti archi-
tettoniche e strutturali (balconi, scale, apertseramenti, muri perimetrali, orizzonta-
menti, coperture ecc.);

- la modifica delle quote degli orizzontamenti, ivcluso il tetto, per il risanamento dei
locali ed il conseguimento delle altezze minimeadhii;

- modifiche della proiezione planimetriche nel rispetto delle norme previste dal PRG
nelle diverse aree, non eccedano il 20% della ptenée proiezione planimetrica e
siano conseguenti alla riorganizzazione dell’organd edilizio, all’integrazione dei
servizi e dei collegamenti verticali, agli increntiesi volume consentiti una tantum per
adeguamento funzionale;

- la demolizione di parti di edifici gravemente qmmmessi dal punto di vista statico o
fatiscenti e il rifacimento dei medesimi, purché si@ mantenuto il posizionamento,
nonché il rispetto dei materiali e delle tipologiadizionali, in particolare nelle aree
d’interesse storico ambientale.
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8-

In ogni caso l'aspetto dell'edificio e le carastiche dei singoli componenti saranno soggetti
alle norme a tutela dell'ambiente previste peraléevaree.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia nonrsm ammessi per gli edifici che il PRG destina
a restauro e risanamento conservativo.

Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico edilizio con altro diverso, me-
diante un insieme sistematico di interventi edil@che con la modificazione dei disegno dei
lati degli isolati e della rete stradale. Piu psaonente s'intendono come interventi di ristruttu-
razione urbanistica gli interventi rivolti alla cpheta demolizione e ricostruzione dell'edificio
con cambiamento della tipologia edilizia, sia cesoeoccupi l'area e la posizione del prece-
dente edificio, sia che occupi area e posizionerde.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sorealizzati a mezzo di strumenti urbanistici
esecutivi, salvo che nelle aree nelle quali il PR@cisa i contenuti di cui ai punti 2-3-4
dell'art.38 della legge urbanistica regionale, \eathre:

- lindividuazione degli immobili gia espropriatida espropriare al fine di realizzare gli
interventi pubblici, con particolare riguardo alérezzature, infrastrutture, opere ed
impianti d'interesse generale;

- la precisazione delle destinazioni d'uso delhgaie aree e l'individuazione delle unita
di intervento, con l'indicazione delle relative opéi urbanizzazione primaria e secon-
daria;

- la definizione delle tipologie edilizie costruttieed'uso da adottare negli interventi at-
tuativi, con le relative precisazioni planivolunmetie.

Interventi di completamento
Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuow@pere su porzioni del territorio gia parzial-

mente edificate, disciplinati con specifiche pregani relative agli allineamenti, alle altezze
massime, nonché alla tipologia ed alle carattehstplanivolumetriche degli edifici.
In particolare sono interventi di completamento:
- lutilizzazione edilizia delle aree di completarte definite come aree intercluse o co-
mungque come aree totalmente urbanizzate;
- l'edificazione su lotti parzialmente utilizzati wiovi edifici o di ampliamenti di quelli
esistenti rispondenti alla normativa di area fil@saurimento della capacita insediati-
va prevista per ciascuna unita catastale.

Nuovo impianto

Gli interventi rivolti all'utilizzazione di areeddicate disciplinati con appositi indici, parame-

6
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tri ed indicazioni specifiche e tipologiche.

Gli interventi di nuovo impianti sono realizzatimeezzo di strumenti urbanistici esecutivi sal-
vo nelle specifiche aree dove il PRG precisa i @outi di cui ai punti 2-3-4 dell'art.38 della
L.R. n. 56 del 5.12.1977 analogamente a quantagtceper la ristrutturazione urbanistica

9 -Demolizione
Gli interventi rivolti alla eliminazione totale Bentero edificio.
Ove non prevista specificatamente dalle cartog@fiPRG, la demolizione puo essere ordina-
ta dal Sindaco o richiesta dal proprietario pereglifici pericolanti, esclusi quelli oggetto di
restauro o risanamento conservativo, per i qualitbrizzazione o I'ordinanza a demolire non
e mai consentita e deve essere eventualmenteugastion I'ordinanza a consolidare e restau-
rare.
La demolizione totale di uedificio legittimamente costruito, puo essere pdewata alla
successiva ricostruzione della medesima cubaturapasizione anche diversa, purché
nell'ambito dellostesso lotto di pertinenza, purché risultino asseimicoli di allineamento
stradale e di mantenimento delle facciate; in ogaso dovranno essere attentamente valutate
dall’'Ufficio tecnico Comunale e dalla CIE le distsned i rapporti con il contesto edificato
esistentgqualora la ricostruzione avvenga in aree d’intsse storico ambientale, essa e su-
bordinata a Piano di Recupero esteso all'interagmieta. Trascorso un anno dall’avvenuta
demolizione senza aver presentato la richiestaadistruzione o il PdR, decade il diritto alla
riedificazione.

ART. 1.6 - ATTUAZIONE DEL PRG

1- Gli interventi relativi alla trasformazione deghmobili, aree ed edifici previsti 0 ammessi
dal PRG, nonché delle loro destinazioni d'uso, ssumordinatia permesso di costruire o
DIA, secondo le norme di cui alla L.R. n. 56 del 51927, e successive integrazioni e modi-
ficazioni, ovvero subordinate a procedure sostituintrodotte da nuove norme legislative.

2- Il PRG definisce le aree in cui € ammesso bieto diretto e quelle in cilipermesso di co-
struire € subordinato alla formazione ed approvazionérdiventi urbanistici esecutivi.

3- Ove non definite dal PRG le porzioni di territoda assoggettare alla preventiva formazione
di strumenti urbanistici esecutivi sono delimitatesede di formazione del PPA ai sensi
dell'art.34 e seguenti della legge 56 o con spdfideliberazioni consiliari senza che queste
delimitazioni costituiscono variante al PRG.

4- Gli strumenti urbanistici esecutivi sono escrasnente:

1) i piani particolareggiati, di cui agli articdl3 e seguenti della legge 17.08.1942 n.1150
e successive modificazioni e all'articolo 27 dédigge 22.10.1971 n. 865;
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2) i piani per l'edilizia economica e popolare di alla legge 18.04.1962, n. 167 e succes-
sive modificazioni;

3) i piani esecutivi di iniziativa privata conveomata di cui agli artt.43-44-45 della L.R.
56 del 5.12.1977,

4) i piani tecnici di opere ed attrezzature dialliart.47 della L.R 56 del 5.12.1977;

5) i piani di recupero di cui all'art.28 e seguetdila legge 457 del 5.8.1978 ed all'art.41
bis della L.R. 56 del 5.12.1977,

5- Per la formazione di detti strumenti si applicda norme delle leggi relative e successive
modificazioni riportate nelle presenti norme.

ART. 1.7 - PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE (Ar t.33 L.R. 56/77)

STRALCIATO

ART. 1.8 - CONTENUTO DEL PROGRAMMA DI ATTUAZIONE

STRALCIATO

ART.1.9- CONTENUTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO ( ART.38 L.R. 56/77)

1- Il piano particolareggiato contiene:

1) la delimitazione del perimetro del territorideressato;

2) lindividuazione degli immobili gia espropriatida espropriare al fine di realizzare gli
interventi pubblici con particolare riguardo alkrezzature, infrastrutture, opere ed im-
pianti di interesse generale;

3) la precisazione delle destinazioni d'uso deligde aree e l'individuazione delle unita
d'intervento, con l'indicazione delle relative apdr urbanizzazione primaria e seconda-
ria;

4) la definizione delle tipologie edilizie costiud e d'uso da adottare negli interventi at-
tuativi, con le relative precisazioni planivolunmete;

5) Tlindividuazione degli immobili, o di parte deiedesimi, da espropriare, o da sottoporre
ad occupazione temporanea, al fine di realizzasvanti di risanamento o di consoli-
damento;

6) i termini di attuazione del piano ed i tempiatiuazione degli interventi previsti, con
I'indicazione delle relative priorita.



Comune di Caprie — Piano Regolatore Comune 1% Variante

ART. 1.10 - ELABORATI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO (ART. 39 L.R. 56/77)

1- Il piano particolareggiato e costituito dai sexgil elaborati:

1) la relazione illustrativa che precisa le pregoni e le previsioni del Piano Regolatore
Generale, con riferimento all'area interessatapdaio particolareggiato, corredata dai
seguenti allegati:

- le analisi e le ricerche svolte;
- la specificazione delle aree da acquisire pstimigzioni pubbliche e di uso pubbilico;

la relazione finanziaria, con la stima sommaedgli oneri derivanti dall'acquisizione
ed urbanizzazione delle aree e la loro ripartizimael Comune ed i privati;

| tempi previsti per I'attuazione, con indicazidelle relative priorita;

- la scheda quantitativa dei dati di piano secahdwdello fornito dalla Regione.

2) La planimetria delle previsioni del Piano Regoie Generale relative al territorio og-
getto del Piano Particolareggiato, estese anchmattiiadiacenti, in modo che risultino
le connessioni con le altre parti del piano stesso;

3) la planimetria del Piano Particolareggiatogdisata sulla mappa catastale aggiornata e
dotata delle particolari quote planoaltimetrichentenente i seguenti elementi:

- le strade e gli altri spazi riservati alla vighi e parcheggi, con precisazione delle ca-
ratteristiche tecniche delle sedi stradali, comelative quote altimetriche, oltreché
delle fasce di rispetto e dei distacchi degli etisistenti dalle sedi stradali;

- gli edifici e gli impianti pubblici esistenti éd progetto;

- le aree destinate all'edificazione o alla rificazione dell'edilizia esistente con I'in-
dicazione delle densita edilizie, degli eventudineamenti, delle altezze massime,
dei distacchi fra gli edifici, della utilizzazioreedella sistemazione delle aree libere e
di quelle non edificabili;

- l'eventuale delimitazione dei comparti edifiagto

4) il progetto di massima delle opere di urbareazae primaria e dei relativi allacciamen-
ti;

5) l'eventuale progetto planovolumetrico deglemrenti previsti, con profili e sezioni in
scala adeguata e con indicazione delle tipologiee]

6) gli elementi catastali delle proprieta ricaderw territorio interessato dal piano partico-
lareggiato, con indicazione di quelle soggette sgutaprio;

7) le norme specifiche di attuazione del piandipalareggiato;

8) la planimetria di piano particolareggiato ridoalla scala delle tavole di Piano Regola-
tore Generale, al fine di verificare l'inserimergadi garantire lI'aggiornamento dello
stesso.

9) dli elaborati di cui ai punti 3-4 del precedentanma debbono inoltre contenere speci-

fiche precisazioni in ordine ai requisiti dell'atceurbano anche ai fini del superamento
9
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delle barriere architettoniche in applicaziatél 4° e del 5°commadell'art.32 della
L.R.56/77.

ART. 1.11 - FORMAZIONE, APPROVAZIONE DEL PIANO PART ICOLAREGGIATO
(ART.40 L.R. 56/77)

1- 1l piano particolareggiato, adottato con delibevaei del Consiglio Comunale, € depositato
presso la segreteria e pubblicato per estratthadl'pretorio del Comune per 30 giorni con-
secutivi, durante i quali chiunque pud prenderrstomie e presentare, entro i successivi 30
giorni, osservazioni nel pubblico interesse.

2- 1l Consiglio Comunale, decorsi i termini di cui@mma precedente, controdeduce alle os-
servazioni con la deliberazione di approvazionepi@ho, apportando eventuali modifiche.
Qualora non vengano presentate osservazioni lbetaiione di approvazione del piano do-
vra farne espressa menzione.

3- Il piano particolareggiatassume efficaciaon la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale dell
Regione della deliberazione di approvazione diversecutiva ai sensi di legge. Il piano e
depositato presso la segreteria del Comune e yia della deliberazione del Consiglio Co-
munale, completa degli elaborati costituenti ilm@igoarticolareggiato, e trasmessa per cono-
scenza alla Regione.

4- La deliberazione di approvazione conferiscattare di pubblica utilita alle opere previste nel
piano particolareggiato.

5- Le varianti al piano particolareggiato sono appte con il procedimento previsto per il piano
particolareggiato.

6- Il piano particolareggiato, che richieda pefdeamazione una variante al Piano Regolatore, €
adottato dal Consiglio Comunale contestualmente \ariante del Piano Regolatore, con la
procedura del primo comm&ualora la variante contestuale sia strutturale, sensi del
comma 4 dell'art.17 della L.R.56/7% piano, eventualmente modificato dalla delilzévae
con la quale si controdeduce alle osservaz:oni viene inviato dal
Comune alla Regione unitamente alla deliberazionarbnte del Piano Regolatore.

7- 1l piano particolareggiato e approvato contestuabmella variante con deliberazione della
Giunta Regionale entr20 giorni dalla data di ricevimento, sentito il paretel Comitato
Urbanistico Regionale. Con la deliberazione di appzione possono essere apportate modi-
fiche d'ufficio con la stessa procedura previstailg@iano Regolatore Generale all'art.15 del-
la L.R. 56/77, anche in relazione alle osservazpyasentateQualora la Giunta Regionale

non esprima provvedimenti nel termine perentorididgato nel presente comma, il Piano
Particolareggiato e la relativa variante contestea’'intendono approvati.

8- Il piano particolareggiato che comprende immobiklusi in insediamenti urbani e nuclei
10



Comune di Caprie — Piano Regolatore Comune 1% Variante

minori individuati dal Piano Regolatore Generaleoama di punti 1) e 2) del primo comma
dell'art.24 della L.R. 56/77, & trasmesso subitpoditadozione alla Commissione Regionale
per la tutela dei beni culturali ed ambientali lekg, entro 60 giorni dal ricevimento, esprime
il proprio parere vincolante ai fini della tutel@idoeni culturali e ambientali. Il Consiglio
Comunale con la deliberazione di approvazione aaléigpiano particolareggiato al parere
della Commissione Regionale. Avverso tale pardér€omunale puo ricorrere alla Giunta
Regionale che si deve esprimere nel termine di@igdal ricevimento del ricorso.

ART. 1.12 - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO E PIANO D | RECUPERO DI LI-
BERA INIZIATIVA (ART.43 L.R. 56/77)

1- Nelle porzioni di territorio, non ancora dotatetutto o in parte di opere di urbanizzazione di
cui ai sensi del 2° comma dell'art.32 della L.R.d&65.12.1977, nelle quali il Piano Regola-
tore Generale ammetta la realizzazione delle povigli piano per intervento di iniziativa
privata, i proprietari, singoli o riuniti in consoo, possono presentare al Sindaco progetti di
piani esecutivi convenzionati, con l'impegno duatti, anche per parti, nel rispetto di quanto
per essi fissato dai Programmi di Attuazione asgdalla lettera c) dell'art.34 della medesima
legge.

2- Il progetto di piano esecutivo comprende ghibelrati di cui all'arf..10 delle presenti norme
ed e presentato al Sindaco unitamente allo schete @bnvenzione da stipulare con il Co-
mune.

3- Entro 90 giorni dalla presentazione del pragditpiano esecutivo e dello schema di conven-
zione, il Sindaco decide I'accoglimento o il motovagetto. Il progetto di piano esecutivo ac-
colto ed il relativo schema di convenzione sonoGtahune messi a disposizione degli organi
di decentramento amministrativo, affinché espriminproprie osservazioni e proposte entro
30 giorni dal ricevimento; sono depositati press&égreteria e pubblicati per estratto all'albo
pretorio del Comune per la durata di 15 giorni easivi, durante i quali chiunque puo pren-
derne visione.

4- Entro i 15 giorni successivi alla scadenzaddglosito del piano, possono essere presentate 0s-
servazioni e proposte scritte.

5- Il progetto di piano esecutivo e il relativdhema di convenzione sono approvati dal Consi-
glio Comunale.

6- La deliberazione di approvazione diviene eseawti sensi di legge.

7- La destinazione d'uso fissate nel piano esexwapprovato hanno efficacia nei confronti di
chiunque.

8- | proprietari di immobili compresi nelle zonerdcupero, rappresentanti, in base all'imponibi-

le catastale, almeno i tre quarti del valore deginobili interessati, possono presentare pro-
11
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poste con progetti di piani di recupero.
| piani di recupero, qualora il Comune accolga@ppsta, sono formati ed approvati a norma
dell'art.41/bis della L.R. 56/77 e successive nioaHioni.

ART. 1.13 - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO OBBLIGATO RIO (ART. 44 L.R.
56/77)

1- Nelle porzioni di territorio per le quali PRGilgprogramma di attuazione prevede la forma-
zione di piano esecutivo convenzionato, i proprietagli immobili, singoli o riuniti in con-
sorzio, ove non abbiano gia provveduto alla pressome di un progetto di piano esecutivo ai
sensi del precedente articolo 1.12 sono tenuteagmtare al Comune il progetto di piano ese-
cutivo convenzionato entro 60 giorni dall'approeaz del programma di attuazione.

2- 1l progetto comprende gli elaborati, di cuiatl.1.10 delle presenti norme, con l'indicazione
delle opere comprese nel programma di attuazioltesehema di convenzione da stipulare
con il Comune, con l'eventuale concorso dei privapirenditori interessati alla realizzazione
degli interventi previsti.

3- Il progetto di piano esecutivo ed il relativchema di convenzione sono dal Comune messi a
disposizione degli organi di decentramento amnratisto, affinché esprimano le proprie os-
servazioni e proposte entro 30 giorni dal ricevitbesono depositati presso la Segreteria e
pubblicati per estratto all'albo pretorio del Corayrer la durata di 15 giorni consecutivi, du-
rante i quali chiunque puo prenderne visione.

4- Entro i 15 giorni successivi alla scadenzad#glosito del piano possono essere presentati 0s-
servazioni e proposte scritte.

5- Il progetto di piano esecutivo e il relativdhema di convenzione sono approvati dal Consi-
glio Comunale.

6- La deliberazione di approvazione diviene eseauwdi sensi dell'art.3 della L. 9 giugno 1947 n.
530. Le destinazioni d'uso fissate nel piano essxatpprovato hanno efficacia nei confronti
di chiunque.

7- Decorso inutiimente il termine, di cui al primmomma del presente articolo, il Comune invita
i proprietari di immobili alla formazione del piaeatro il termine di 30 giorni.

8- Ove i proprietari degli immobili non aderiscaaldinvito, il Sindaco provvede alla compila-
zione d'ufficio del piano.

9- Il progetto di piano esecutivo e lo schemaaddivenzione sono notificati, secondo le norme
del codice di procedura civile, ai proprietari degimobili con invito di dichiarare la propria
accettazione entro 30 giorni dalla data della matifin difetto di accettazione o su richiesta
dei proprietari, il Sindaco ha facolta di varidrpriogetto o lo schema di convenzione.

10- Esperite le procedure di cui ai precedenti com)8) e 9), il piano esecutivo viene approva-
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to nei modi e nelle forme stabilite al 3), 4), 3)ecomma.

11- Ad approvazione avvenuta, il Comune procede edpropriazione degli immobili dei pro-
prietari che non abbiano accettato il progettoiainp esecutivo convenzionato.

12- In tal caso il Comune cede in proprieta o iittdi di superficie gli immobili di cui sopra a
soggetti privati, con diritto di prelazione agliginali proprietari, previa approvazione degli
interventi da realizzare e previa stipula dellavemzione di cui all'art.35 della legge 22 otto-
bre 1971 n. 865.

13- La convenzione dovra prevedere il imborso@hGne delle spese sostenute per la compila-
zione d'ufficio del piano esecutivo.

ART. 1.14 - CONTENUTO DELLE CONVENZIONI RELATIVE Al PIANI ESECUTIVI
(ART.45 L.R. 56/77)

1- La convenzione prevede essenzialmente:

a) la cessione gratuita, entro i termini stabiliiélle aree necessarie per le opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria;

b) il corrispettivo delle opere di urbanizzazigréenaria, secondaria e indotta da realizzare
a cura del Comune, secondo quanto disposto d&ll@detla L. 28 gennaio 1977 n. &0
ss.mm ed i criteri per il suo aggiornamento in caspagamento differito; qualora det-
te opere vengano eseguite a cura e spese delgiasjwio di altro soggetto privato, la
convenzione deve prevedere le relative garanzamfiiarie, le modalita di controllo sul-
la esecuzione delle opere, nonché i criteri pesclamputo totale o parziale della quota
dovuta a norma dell'art.11 della legge 28 gennfit/In. 10 e ss.mm. e modalita per il
trasferimento delle opere al Comune;

c) itermini di inizio e di ultimazione degli edif e delle opere di urbanizzazione, in ac-
cordo con i programmi di attuazione;

d) le sanzioni convenzionali, a carico dei privaipulanti, per l'inosservanza delle desti-
nazioni di uso fissate nel piano di intervento.

2- Qualora il piano esecutivo preveda interventiedtauro, di risanamento conservativo e di ri-
strutturazione di edifici destinati ad usi abitgtion particolare riguardo ai centri storici, la
convenzione, puo stabilire i criteri per la deterazione e la revisione dei prezzi di vendita e
dei canoni di locazione degli edifici oggetto diervento.

In tal caso si applica il disposto del primo comdedi'art.7 della L. 28 gennaio 1977 n.&0
ss.mme, ove del caso, gli esoneri di cui all'art.9elet b) della predetta legge.

3- La Regione provvede alla formazione ed al plicm aggiornamento della convenzione tipo
alla quale devono uniformarsi le convenzioni confiugiacui ai precedenti commi.

13



Comune di Caprie — Piano Regolatore Comune 1% Variante

ART. 1. 15 -INTERVENTI SOGGETTI A PERMESSO DI COSTRUIRE

1- Il proprietario, il titolare di diritto reale, eolui che - per qualsiasi altro valido titolo -béd
l'uso o il godimento di entita immobiliari,, devoriohiedere al Sindaco, documentando le lo-
ro rispettive qualitai] permesso di costruire, oppure presentare dichmone d’inizio attivita
(DIA) a norma dei successivi articoli per eseguire daglattivita comportante trasformazio-
ne urbanistica od edilizia del territorio comungler i mutamenti di destinazione degli im-
mobili, per le utilizzazioni delle risorse naturaliper la manutenzione degli immobili. Non
sono necessartéolo abilitativo edilizioper:

a) i mutamenti di destinazione d’'uso degli immobiliateve ad unita non superiori a 700
m?, che siano compatibili con le norme di attuazideEPRG e/o degli strumenti esecu-
tivi;

b) l'esercizio dell'attivita estrattiva, fatte salwedrescrizioni delle leggi di settore che le
disciplinano;

c) limpianto, la scelta o le modificazioni delle auk agricole;

d) per gli interventi di manutenzione ordinaria.

e) gli interventi volti all’eliminazione di barriere rahitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe 0 ascensori esterni, oveinmanufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;

f) opere temporanee per attivita di ricerca nel sattas che abbiano carattere geogno-
stico o siano eseguite in aree esterne al centrfcatb.

2- Il Comune deve tenere in pubblica visione i sggidelle domandejei permessi rilasciati e
delle DIA presentate.

3- Ladomanda di titolo abilitativadeve essere corredata da un adeguato numero idi delfa
documentazione da tenere a disposizione del pubpéc |a visione e per il rilascio di copie.

4- Le domandeli permesso di costruireelative ad insediamenti industriali e di attiviigodultti-
ve comprese negli elenchi formati a norma del2af.TU delle leggi sanitarie R.D. 27 luglio
1934 n1265, nonché quelle previste dagli art.58 ddlla legge regionale 56/77, debbono es-
sere preventivamente sottoposte dall'interesskioitd Sanitaria Locale competente per terri-
torio, perché provveda alla verifica di compatiildi cui alla lettera f) dell'art.20 della legge
23 dicembre "78 n 833, entro il termine di sessaidani dalla presentazione. Il parere della
USL sostituisce ad ogni effetto il nullaosta di ailiart.220 del TU delle leggi sanitarie R.D.
27.07.34 n 1265.

Il parere dell’'Unita Sanitaria Locale e altresbladatoria nei casi di trasferimento dell'attivita
industriale o produttiva esistente in una di quelenprese negli elenchi formati a norma
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dell'art.216 T.U. delle leggi sanitarie R.D. 271934 n.1265.
5- La convenzione o l'atto di impegno unilaterdiegui agli articoli 25 e 49 della legge regionale
n.56 del 5.12.77 debbono essere trascritti nesteginmobiliari.

ART. 1.16 - CONTENUTO ED ELABORATI ALLEGATI ALLA DO MANDA DEL
PERMESSO DI COSTRUIRE O ALLA DIA

1- Il proprietario o I'avente titolo deve preseatdomandali permesso di costruire o DIddi-
rizzata alResponsabile del Serviziovvero attivare le procedure sostitutive previdaéa le-
gislazione vigente specificando sempre:

a) generalita, dati anagrafici e domicilio;
b) titolo in base al quale presenta domanda;
c) generalita e domicilio del tecnico progettistal tecnico direttore dei lavori e del co-
struttore.
(Le generalita del direttore dei lavori e del cogbre possono essere indicate anche
successivamente, ma comunque prima dell'inizidad®iri);
d) la sommaria descrizione e I'esatta ubicazi@lépera da eseguire mediante individua-
zione su estratto mappale;
e) le attrezzature tecniche esistenti e previgtbilita ed accesso, approvvigionamento
acqua potabile ed energia elettrica, smaltimengoi@cere e bianche;
f) gli estremi di eventuali servitu o vincoli esti sulla proprieta.
Nella domanda deve essere esplicitamente dichiata i dati indicati nel progetto e nella
documentazione allegata sono conformi al vero.

2- Alla domanda, oltre alla documentazione soppsta e a quella eventualmente prescritta da

norme devono essere allegati:
a) per movimenti di terra
1) planimetria e sezioni atti a individuare le mgpda esegquirsi in scala idonea all'im-
portanza e al carattere delle opere stesse;
2) dimostrazione e computo metrico dei movimentiate
b) per abbattimento di alberi ad alto fusto
1) planimetria 1. 500 del rilevamento dell'arean éndicazione dell'attuale sistema-
zione a verde degli alberi esistenti e di quelé shintende abbattere;

2) fotografie;
c) per demolizioni
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1) breve relazione illustrativa;

2) piantain scala non inferiore all'1:200;

3) fotografie atte ad illustrare la costruzion&ambiente circostante;
4) servitu e vincoli eventuali interessanti ladl@ e I'edificio.

d) per interventi di manutenzione straordinariapédre interne

1)
2)

3)

4)

5)

breve relazione delle opere da eseguire;

disegni e fotografie atti ad individuare delittgmente tutte le opere previste e la
sistemazione finale risultante;

nel caso di intervento su parti esterne, fabgratte ad illustrare la costruzione e
'ambiente circostante;

rilievo dell’esistente in scala 1:100 con evatitparticolari 1:20 e piante, sezioni e
prospetti del progetto in scala 1:100 con particatascala non inferiore a 1:20, il
tutto colorato come da consuetudini;

dichiarazione del proprietario che le opere richiedono il rilascio dell'immobile
da parte del conduttore e I'impegno alla conseovezdella destinazione d'uso in
atto.

per restauri, ristrutturazioni edilizie, ampliamti, nuove costruzioni

1)
2)

3)

4)

breve relazione illustrativa;

estratto del piano regolatore generale o pesexutivo riguardante la zona in cui

trovasi la proprieta del richiedente, esteso ad aora di almeno 50 metri circo-

stante la proprieta del richiedente;

estratto di mappa della localita in scala ¢atasesteso ad una zona di almeno 50

m circostante la proprieta del richiedente, concazioni:

- dell'orientamento;

- dei fogli e numeri di mappa;

- degli spazi pubblici esistenti;

- della costruzione progettata e interessata kagto, tinteggiata con colore fa-
cilmente distinguibile dalle altre;

- degli immobili o parti di immobili da demoliréinteggiati in colore giallo.

planimetria generale dell’intero lotto interassdall’'intervento in scala 1:500, con

guote planimetriche e altimetriche che indichino:

- le distanze dell'edificio in oggetto dai confdiiproprieta, dalle costruzioni fini-
time e dagli spazi pubblici;

- le sistemazioni delle parti non edificate deltagrieta;

- le dimensioni degli spazi pubblici e di quellivati ad uso pubblico, limitrofi e
circostanti;

- le dimensioni degli spazi liberi;
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g)

h)

- le altezze degli edifici esistenti nellimmediantorno della proprieta interessata;
- le quote altimetriche relative alle strade ¢eaieni circostanti riferite alle quote
di progetto, evidenziando gli eventuali movimentiedra;

5) piante quotate in scala 1:100 di tutti i piéad esempio: sotterraneo, piano terreno,
primo piano, piano tipo, tetto);

6) sezioni quotate in scala 1:100 in numero sieffic per la comprensione del proget-
to;

7) disegni di tutte le fronti del fabbricato inagz 1:100, con indicazione di tutti i ma-
teriali utilizzati sulle facciate e sulle copertudelle quote riferite ai piani stradali e
di quanto altro occorra per illustrare i rappoftinaetrici e i caratteri architettonici
dell'edificio rispetto alle costruzioni confinard allambiente circostante (v. nor-
mativa di area);

8) particolari in scala 1:20 o 1:10 delle facciaten indicazione dei materiali e dei co-
lori che si impiegano;

9) caratteristiche della fognatura e punti di @lamento ai collettori esterni; in as-
senza di questi, indicazione di come si intendanalsre le acque luride e piovane
e posizione delle opere relative;

10) tabelle con i computi delle superfici relataldotto, alle aree coperte e libere, della
cubatura costruibile e costruita, delle aree ahmygio e di quelle a verde privato,
di quant'altro occorre per giudicare la rispondetielprogetto al presente regola-
mento.

per le recinzioni

1) un estratto di mappa relativo all'area inteatsson indicato lo sviluppo della recin-
zione, posizione e caratteristiche degli accessi'eStratto stesso devono essere in-
dicate le altezze massime e minime della recinzi@spetto al terreno recintato e a
quelli confinanti e, in ogni caso, in corrispondaragli angoli o ai cambiamenti di
direzione della recinzione stessa;

2) un prospetto e una sezione quotata in scalanferiore a 1:20 con indicazione dei

materiali;
per la collocazione di tende, insegne ecc.
1) disegni e fotografie atti ad individuare lotstattuale delle opere;
2) prospetti e sezioni delle opere da eseguiseata 1:20;
opere riguardanti fognature, acquedotti ecc.
1) breve relazione illustrativa;
2) planimetria generale in scala catastale detlalita con indicazione dell'opera;
3) profili in scala 1:500 dell'opera;
4) sezioni trasversali e altri particolari in scabn inferiore a 1:20;
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i) per apertura di strade private
1) breve relazione illustrativa;
2) planimetria quotata della localita in scalaastdle con l'indicazione degli spazi
pubblici o di uso pubblico esistenti e della strddprogetto;
3) progetto planimetrico della strada in scalastie con profili longitudinali e sezio-
ni trasversali nelle scale idonee ad una chianatithzione delle opere che si inten-

dono eseguire;
4) progetto delle eventuali opere d'arte in stal@0, oppure 1:200.

[) altri interventi
per altri interventi qui non esplicitamente ricatigd € richiesta la documentazione

prevista dalle specifiche normative statali e reglbe quant’altro, a discrezione
dellAmministrazione Comunale, sia necessario p& chiara e completa compren-
sione delle opere in progetto.

3- Tutta la documentazione deve essere presentaiplice copia.

Per i progetti di opere che interessano immolgteito di particolari vincoli (ambientale, i-
drogeologico, ecc.), il richiedente deve presenthmulla osta dellEnte che sovrintende
all'applicazione del vincolo, richiesto second@tecedure previste dalle leggi di settore.

4- In ogni caso 'Amministrazione puo richiedaispettando le modalita di legge, documenta-
zione suppletiva per giungere ad una chiara conspyee ed individuazione dell'intervento
previsto.

La decorrenza dei termini viene fissata dalla ditategrazione degli atti ed elaborati man-

canti.

ART. 1.17 - CARATTERISTICHE E VALIDITA' DEL PERMES SO DI COSTRUIRE

1- Sirichiamano i disposti di:
* DPR 6/6/2001 n.380 e ss.mm., cap. Il
* L.R.5/12/77 n.56 e ss.mm., artt. 49 e 50.

ART. 1.18 - POTERI SOSTITUTIVI IN CASO DI MANCATO R ILASCIO DEL
PERMESSO DI COSTRUIRE

STRALCIATO

ART. 1.19 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECO NDARIA (ART.51
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L.R. 56/77)

1- Ai fini della determinazione e della destinamadel contributo di cui all'articolo 5 della legge
28 gennaio 1977, n. 1@pme sostituito dal DPR 380/@l della applicazione dei provvedi-
menti espropriativi, di cui alla legge 22 ottob@/1, n. 86% ss.mm le opere di urbanizza-
zione sono le seguenti:

1) opere di urbanizzazione primaria

a)

b)

opere di risanamento e di sistemazione debsex#ntualmente necessarie per ren-
dere il terreno idoneo all'insediamento;

sistema viario pedonale e veicolare per ilegdinento e per l'accesso agli edifici
residenziali e non; spazi di sosta e di parchegdieello di quartiere; sistemazione
delle intersezioni stradali pertinenti agli insedenti residenziali e non; attrezzatu-
re per il traffico;

opere di presa, adduzione e reti di distriboeimlrica;

rete ed impianti per lo smaltimento e per lawtazione dei rifiuti liquidi;

sistema di distribuzione dell’energia eletteazanalizzazioni per gas e telefono;
spazi attrezzati a verde pubblico di nucleod®sziale o di quartiere;

reti ed impianti di pubblica illuminazione pgdr spazi di cui alla lett. b);

2) Opere di urbanizzazione secondaria

asili nido e scuole materne;

scuole dell'obbligo ed attrezzature relative;

scuole secondarie superiori ed attrezzatusdive!;

edifici per il culto;

centri sociali, civili, attrezzature pubblicleyturali, sanitarie, annonarie, sportive;
giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati [@esosta e lo svago.

Con apposito atto il Consiglio Regionale definisceiteri di utilizzazione delle somme rela-
tive a opere di urbanizzazione secondaria chedaoctarico a soggetti diversi dal Comune.
Fino all'entrata in vigore di tale atto, i Comunivia provvisoria, possono determinare |'uso
delle somme medesime, con deliberazione del Cons@pmunale assunta sulla base delle
proposte formulate dai soggetti interessati.

3) Opere di urbanizzazione indotta

p)

parcheggi in superficie, in soprasuolo e sotts soprapassi e sottopassi pedonali
e veicolari;

impianti di trasporto collettivo di interessentunale e intercomunale;

mense pluriaziendali a servizio di insediamerdustriali o artigianali;

impianti tecnici di interesse comunale o scomagnali;

impianti di smaltimento dei rifiuti solidi;
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u) sistemazione a verde delle fasce di protezstraelale, cimiteriale, di impianti pro-
duttivi e di sponde di fiumi e laghi;

v) manufatti occorrenti per arginatura e terrazzatine per opere di consolidamento
del terreno.

ART. 1.20 - INTERVENTI SOGGETTI A DIA

1- Sirichiamano i disposti di:
« DPR 6/6/2001 n.380 e ss.mm., cap. llI
e L.R.5/12/77 n.56 e ss.mm., art.56.

ART. 1.21 - OPERE INTERNE E DICHIARAZIONE INIZIO AT TIVITA (DIA)

STRALCIATO

ART. 1.22 - ABITABILITA' ED USABILITA" DELLE COSTRU ZIONI

1- Sirichiamano i disposti di:
* DPR 6/6/2001 n.380 e ss.mm., titolo I

ART. 1.23 - VIGILANZA E SANZIONI

1- Sirichiamano i disposti di:
« DPR 6/6/2001 n.380 e ss.mm., titolo IV
e L.R.5/12/77 n.56 e ss.mm., titolo VII

ART. 1.24 - CONTROLLO PARTECIPATIVO

1- Chiunque puo prendere visione, presso gli uffiemunali, dei registri di cui all'art.48 della
L.R 56/77, nonché di tutti gli atti delle pratichdilizie, comprese domande e progetti, ed ot-
tenere copia integrale, previo deposito delle nedatpese.
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2- Ogni cittadino singolarmente, o quale rappres#e di un'associazione o di un‘organizzazio-
ne sociale, puo presentare ricorso al Presidertie @aunta Regionale, agli effetti del D.P.R.
24.11.71 n.1199, sul rilascio deermessb sulle DIA presentatper modificazioni del suolo,
del sottosuolo e delle destinazioni d'uso che géein contrasto con le disposizioni di leggi o
regolamenti; puo inoltre sollecitare gli intervedtivigilanza dei competenti uffici regionale e
comunali.

ART. 1.25 - SOSPENSIONE DI ATTIVITA' COMPIUTE CON | NOSSERVANZA DI
NORME E PRESCRIZIONI

STRALCIATO

ART. 1.26 - ATTUAZIONE DEL DIVIETO DI OPERE

STRALCIATO

ART. 1.27 - OPERE PUBBLICHE E DI URBANIZZAZIONE - P RESCRIZIONI PARTI-
COLARI E DEROGHE

1- Le opere e gli interventi pubblici realizzati dapebbliche amministrazioni sono soggetti ai
disposti del DPR 6/6/01 n.380 art.7. La realizzaeiada parte di altri soggetti di opere
d’interesse pubblico, opere di urbanizzazione erventi su aree demaniali e disciplinata
dalle altre norme del medesimo DPR.

2- Per gli edifici ed impianti pubblici o d'interesgabblico possono essere esercitati i poteri di
deroga, ai sensi dell'articolo 16 della legge ®87Ln 765 e sempre con l'osservanza
dell'art.3 della legg@1.12.1955 n.1357 e Circolare PGR 30/12/91 n.21/Usdvi i diritti
soggettivi dei terzil.'autorizzazione alla deroga accordata al Sindaco previa deliberazione
del Consiglio Comunale.

3- Qualora l'edificio o I'impianto pubblico risulin contrasto con le previsioni e disposizioni del
presente PRG, dovranno essere attuate le procpreviste dalle Leggi vigenti per giungere
alla dovuta conformita.

4- Tutte opere di urbanizzazione richiedenti retddtribuzione o allacciamento (acquedotto,
fognatura, illuminazionegorrente elettrica gas, telefono, ecc.) possono essere realizzate su
tutto il territorio comunale, indipendentementelaalestinazione di area, senza altre limita-
zioni che quelle previste dalle specifiche normativ settore, previeventuale titolo abilita-
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tivo edilizio se richiesto dalle norme vigeatsalvi i diritti dei terzi.

5- Egualmente tutti i manufatti riguardanti le retiadi al Comma precedente, quali cabine, ser-
batoi, centraline, riduttori di pressione ecc. rfgntutte le strutture tecniche per I'accumulo,
la conservazione e la distribuzione dell’energien@ratori, bomboloni, distributori carburan-
te, ecc.) possono essere realizzati su tuttoritdeo comunale, indipendentemente dalla de-
stinazione e dalle normative di area, senza aftrigalzioni che quelle previste dalle fasce di
rispetto del PRG, dalle specifiche normative diaget dalle norme del Codice Civile, previo
eventuale titolo abilitativo edilizio se richiestialle norme vigente salvi i diritti dei terzi

Il Responsabile del Servizim sede drilascio o verifica del titolo abilitativgotra imporre, ove
lo ritenga necessario, particolari norme a tutelavdlori ambientali o di documentati interes-
si collettivi. In particolare potra prevedere I'obbligo di rimozie o demolizione del manufat-
to a cura e spese del richiedente al termine dallsa utilizzazione.

PARTE SECONDA

NORMA ESECUTIVA

ART. 2.1 - TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO

1- Il proprietario, il titolare di diritto reale @lui che per qualsiasi altro valido titolo, abbiso
o il godimento di entita immobiliari puo eseguirtiata che comportino trasformazione ur-
banistica ed edilizia del territorio comunale estlamente nei limiti e con le procedure pre-
viste dalle leggi vigenti e dalle presenti NdA.

2- Non e necessario titolo abilitativo ediliziesclusivamente per gli interventi enumerati
all'art.48 comma 1 della LR 56/77 e ss. mm.

ART. 2.2 - MOVIMENTI DI TERRA

I movimenti di terra autorizzati nelllambito deblaltivazione di cave e torbiere, quelli relativi
alla posa di linee elettriche e telefoniche, I'eszane di allacciamenti alle reti di servizio e
gli altri simili interventi, che in forza delle gissizioni vigenti non prevedonmermesso di
costruire o DIA sono subordinati alle sole disposizioni di s&ttor

Tutti gli altri movimenti terra finalizzati allocavo di scoli e canali, la modifica delle quote
naturali del terreno, dei pendii, del naturale snmento delle acque sono sempre subordinati

alla denuncia di inizio attivita permesso di costruiral rispetto delle normative di settore e,
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per quanto é possibile accertare, al rispetto iditi dei terzi.
A tale scopo le relative comunicazioni o domaneeothio essere adeguatamente documentate

con relazioni, disegni e fotografie dello statdatto, di quello di progetto e degli obiettivi che
si vogliono conseguire, come previsto dall’art.6ldklle presenti NdA.

ART. 2.3 - QUOTA DEI TERRENI RISPETTO Al CONFINANTI E ALLE STRADE

Eventuali movimenti di terra comunque destinatreoal Codice Civile devono rispettare le
seguenti norme:
1) In nessun punto lungo il confine devono portdaina differenza di quota maggiore di

metri 2,00 rispetto alla quota naturale del terremafinante(fig.1).
Se per effetto di precedenti interventi sul coafesiste gia una differenza di quota, an-
che maggiore, la quota di riferimento sara comurgedla del terreno naturale e le o-
pere di trasformazione dovranno rispettare le nodeiemuri controterra e le altre di-
sposizioni delle presenti NdA.

2) In nessun punto dell'area di proprieta la quiebterreno sistemato deve risultare modi-
ficata di oltre2,00 metriin piu 0 in meno rispetto alla linea del terremdunale, salvo il

riempimento di buche e piccoli avvallameffity.3).
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3) Iterreni a valle di una strada possono essereastgwati, fermo restando il rispetto del
precedente punto 2, di non oltre 1,00 metri rigpatta quota di mezzeria della strada
stessa su qualunque sezione perpendicolare albassRlgfig.2) .
4) Se la pendenza naturale del terreno e inferios&@li valori previsti ai precedenti punti
1, 2 e 3 sono dimezzati.
5) Le norme del presente articolo non sono vincolpeti la costruzione delle opere di
pubblica utilita.
2- In ogni caso gli eventuali movimenti di terravdanno essere eseguiti nel rispetto delle caute-
le e prescrizioni contenute nella relazione geatagiecnica con riferimento ai disposti del
DM. 11/03/88

ART. 2.4 - MURI CONTROTERRA
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1- La differenza di quota tra due fondi finiti pegsere sistemata con muri controterra aventi
un’altezza massima di metri 2,00 in ogni puntoateifine rispetto al terreno a quota inferiore
(fig. 1).

2- Se la differenza di quota € maggiore, il murerdessere terrazzato in modo che il profilo del
terreno sistemato risulti compreso entro un angaid° (fig. 2).

3- Se il muro controterra costituisce basamentondi sovrastante recinzione, essa dovra essere
completamente a giorno per il tratto a quota maggitb m 2,50 rispetto al terreno piu basso e
fatte salve le disposizioni dell’art. 2.8 delle gEati NdA.

4- Se la pendenza naturale del terreno € infeab®0, i valori previsti ai precedenti punti 1, 2 e
3 sono dimezzati.

5- Le norme del presente articolo non sono vindolagr la costruzione delle opere di pubblica
utilita.
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ART. 2.5 - APERTURA DI NUOVE STRADE

1- Il territorio comunale € strutturato dalla segueste stradale :

2-

a) SS 24, definibile di tipo B ai sensi del Dlg. 285/art. 2 e s.s.

b) S.P. 199, definibile di tipo C ai sensi del DIgatd

c) Strade comunali d’interesse locali, urbane ed arbane, definibili di tipo F ai sensi del
Dlg citato

d) Strade vicinali, aperte al pubblico passaggio erakili alle strade di tipo F ai sensi del
Dlg. citato art.2, comma 6 punto D

e) Strade private di varie caratteristiche, non aparfribblico passaggio.

Il tracciato delle strade principali esistenti opirogetto € individuato dalle tavole del PRGC.

Dimensioni e caratteristiche delle strade statgdravinciali sono stabilite dagli Enti gestori

nei limiti di legge. Per le restanti strade di tippquelle individuate con linea continua si in-

tendono consolidate con le dimensioni gia esistguielle individuate con linea tratteggiata

sSono invece in progetto oppure oggetto di allargamebbligatorio.

La larghezza indicata sulle cartografie € semgegita all'intera sede stradale, incluse le fa-

sce laterali per fossi e banchine, secondo le @ziboi previste all'art. 2.6 delle presenti

NdA.

Le strade di tipo F in progetto o in allargameniblmatorio, per le quali non sia indicata la

larghezza, dovranno essere proporzionate al camicanistico dell'area servita, al tipo di

traffico ed alle asperita del terreno, nel rispeioseguenti criteri:

Strade di classe 1 Strade urbane od extraurbatengiadello sviluppo comunal
dalle quali si dipartono altre strade, ciascunaemizio di nu-
merose abitazioni.

o

Strade a servizio di aree industriale di riordidcaenpliamento
Strade di classe 2 Strade a servizio di fraziorgrappi di fabbricati con oltre
10.000 mc di volume residenziale, di aree artidiagiariordi-
no, d’insediamenti produttivi isolati con meno @06mq di sut

perficie di solaio ad uso industriale o commerciale

Strade di classe 3 Strade a servizio di gruppiabdbficati con volume compreso
tra 1000 e 10000 mc o superficie di solaio pradatinferiore
a 200 mq.
Strade principali in area montana

Strade di classe 4 Carreggiabili a servizio di fadalti isolati non eccedenti com-

plessivamente 1000 mc di volume residenziale.
Strade vicinali di accesso ai fondi agricoli
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4-

Strade in area montana per insediamenti fino a000NAc.
Strade di classe 5 Tutti i tipi di strade e passdplgrghezza inferiore a m. 3,50.

In assenza di specifica indicazione cartografiessttade dovranno avere le dimensioni mi-
nime indicate al successivo art. 2.6; le straddatise 4 e 5 essendo a corsia unica, dovranno
prevedere almeno una piazzola d’incrocio ogni 18@rindi sviluppo.

La costruzione di strade di classe 1, 2 e 3 e slitata alla conformita del PRG o alle proce-
dure previste per le opere d’interesse pubblica;dstruzione di strade di classe 4 e 5 per
consentire I'accesso ai fondi o ad edifici isokatinvece sempre possibile su progetto del
proponente anche in assenza di specifica previgiartegrafica, fermo il rispetto delle leggi
vigenti.

Le nuove strade o gli ampliamenti delle stradetesis si realizzeranno ordinariamente con
I'arretramento dei frontisti dalla mezzeria pataaneta della larghezza della sede stradale,
salvo che in sede di PRG o di progetto esecutiVla degada siano previste diverse soluzioni
per adattare il percorso allandamento del terremdia presenza di rilevanti preesistenze ed
ostacoli. In ogni caso sara compito dellUTC figsaffilo stradale rispetto al quale dovranno
misurarsi i rispettivi arretramenti di ampliamentgostruzioni e nuove costruzioni di opere
edilizie, nonché di piantagioni e movimenti tersampre nel rispetto dei limiti indicati dal
vigente Nuovo Codice della Strada.

Modeste rettifiche degli allineamenti potranno essmnsentite nei limiti e con le procedure
previste all'art.2.6, comma 5, delle presenti NdA.

Egualmente, su iniziativa dei privati proprietarde Sindaco, potranno essere concordati ar-
retramenti non previsti o maggiori fino a m 5,00gdanto indicato dalle cartografie, ove a-
vessero ad evidenziarsi situazioni di grave disagpericolo.

In tutti i casi di apertura o allargamento di degase la dismissione non rientra nella quota
gratuita prevista all’art. 2.25 delle presenti Ndkarea stradale mantiene i parametri urbani-
stici del lotto al quale appartiene e sul quale psgere realizzata la cubatura conseguente, a
condizione che l'area stradale venga contestuakraisiessa gratuitamente al Comune.

10-In sede di progetto esecutivo la Pubblica Ammia@tine potra rettificare il tracciato e le ca-

ratteristiche delle strade nei limiti e con le pdare previste dalla legislazione vigertse.
precisa che modeste modifiche ai tracciati stradaltenute all'interno delle fasce di rispet-
to non costituiscono variante allo strumento urlslico vigente. Viceversa modifiche del
tracciato stradale fuori dai limiti delle suddettesce comportano I'adozione di una variante
allo strumento urbanistico vigente, secondo leiganee procedure vigenti.

11-In sede di redazione di PEC i lottizzanti possomacordare con il Comune rettifiche al trac-

ciato delle strade previste dal PRG, limitatamenteatti interni al PEC.
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ART. 2.6 - CARATTERISTICHE DELLE STRADE COMUNALI, D | USO PUBBLICO

O VICINALI, DEI PASSAGGI PRIVATI.

1- La tabella inserita nel presente articolo sist# per i diversi tipi e classi di strade le lagh

ze minime delle sedi stradali e delle carreggidédinite ai sensi dell’art. 3 della L. 285/92;
essa riporta inoltre gli arretramenti previsti adlliverse aree urbane e in quelle extraurbana
per:

— le siepi basse con altezza minore di m 1,00seteplici recinzioni in rete;

— le recinzioni in muratura o comunque definitiveesiepi alte;

— i fabbricati di qualunque tipo
il tutto come definito e previsto dall’art. 26 dBPR 495/92, come modificato con DPR
610/96 (Nuovo Codice della Strada).
Per le strade statali e provinciali sezioni e@taamenti sono quelli stabiliti dal’Ente proprie-
tario, con il richiamo delle leggi vigenti.
Per le strade di tipo F ed assimilate, le sezitvadsli e gli arretramenti, al fine di garantire le
condizioni di edificabilita di cui all'art. 2.25 e presenti NdA, sono rapportate alle classi
delle strade definite al precedente art. 2.5 irzifiume delle caratteristiche morfologiche del
territorio (area extraurbana montana o di pianutel)e caratteristiche urbanistiche delle aree
servite (aree storico ambientali, residenzialiustdali) e del loro carico urbanistico.
Le stesse norme si applicano dove la larghezza detle stradale € indicata dalla cartografia
di PRG
In sede di progetto esecutivo saranno definitealatteristiche di banchine, scarpate, fossi,
marciapiedi, che potranno utilizzare lo spaziodesioltre la carreggiata o utilizzare spazi
aggiuntivi, integrandosi con le aree a servizi eglmi.
. La larghezza della sede stradale ed i relativii@mgenti, evidenziati in tabella, potranno esse-
re leggermente ridotti per tutta o parte dellowgyilo della strada esclusivamente per evitare
ostacoli naturali o la demolizione di preesistedizearia natura (recinzioni, muri controterra,
fabbricati, spallette ecc.) quando la CIE valug dhcosto dell’'intervento risulti sproporziona-
to al vantaggio conseguibile, oppure per rispetédiieeamenti gia definiti da progetti rego-
larmente approvati.

5- Le sezioni minimandicate sono comprensive di banchine pedonali, opere disitciata e

deflusso acque e la loro manomissione € sanzianaensi delle leggi e regolamenti vigenti.
Quando sui terreni adiacenti vengano realizzatiimenti terra o recinzioni, il rilascio delle
prescritte autorizzazioni sara subordinato al nrantento dei fossi o alla realizzazione delle
necessarie canalizzazioni.
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6-

Le fasce di arretramento delle recinzioni nelleearebanizzate potranno essere utilizzate co-
me aree a servizi per la realizzazione di perquedionali, aiuole e parcheggi, nonché per la
sistemazione delle aree di accesso ai passaggi eaguelle di stazionamento dei cassonetti
e della altre attrezzature stradali ed arredi urban

Le strade carreggiabili a fondo cieco devono team@rcon una piazzola libera da ostacoli e
possibilmente pianeggiante, di forma tale da pessere circoscritta ad un cerchio di dia-
metro doppio della larghezza della carreggiata,meommo di m 7,00.
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Tabella delle strade e delle loro caratteristiche mime

proprieta | tipo, art.2| classe larghezza distanze distanza recinzio distanza distanza distanza
(Nota 1) Cod.Str. | art.2.5 sede stradale fabbricati art.24 Dpr 610/96 alberi siepi > 1m siepi < 1m
NdA (Nota 2) art.24 Dpr 610/96 | art.24 Dpr 610/96 | art.24 Dpr 610/96
aree altre areql aree area aree altre areql aree | altre aregl aree altre areql aree altre areql aree altre areq
storiche § extraurb.| storiche g industr. extraurb. extraurb. extraurb. extraurb.
sature sature
Statali B -- -- secondd 40 -- 20 20 second¢ secondo| secondo| secondo| secondo| secondo| secondo| secondo
Ente Ente Ente Ente Ente Ente Ente Ente Ente
Provinciali C -- esist. secondp 30 esist. 10 10 secondp a conf. secondd Cod.Civ.| secondo] Cod.Civ.| secondo| Cod.Civ.
Ente Ente Ente min.3m Ente min 1m Ente min 0,5m
min. 3 m. min. 6m. min. 3m. min. 1m
Comunali F classe 1 esist. 10 20 esis}. 14 6 3 (1)a conf. Cod.Civ. min. 3m Cod.Civ. min 1m Cod.Cininr@,5m
F classe 2 esist. 8 20 esist] 10 6 311 a cgnf. od.Civ. min. 3m Cod.Civ. min 1m Cod.Civ. min 0,5
F classe 3 esist. 7 20 esist] 10 6 3 a cgnf. od.Civ. min. 3m Cod.Civ. min 1m Cod.Civ. min 0,5
F classe 4 esist. 3,5 20 esist 10 6 31 a cqnfCod.Civ. min. 3m Cod.Civ. min 1m Cod.Civ. min 0,5n
F classe 5 esist. <3,5 5 esist] 5 5 3@ a cdnf.Cod.Civ. min. 3m Cod.Civ. min 1m Cod.Civ. min 0,5
Vicinali F solo esist. 3,5 10 esist. 10 6 3 (1) a corff. Cod.Cin.rBm Cod.Civ. min 1m Cod.Civ. min 0,5mM
classe 4
Private -- solo esist. <3,5 1,5 esist. 1,5 1,5 non ammesse vg¢rso min. m.3 min. m.1 min. m.0,5
(vedi classe 5 la proprieta
art.2.25)

(1) Perla S.S. non € individuata una traversa intemage invece avviene per la Provinciale

(2) Il valore indicato in parentesi € ammesso “pereldnzioni non superiori ad 1 m. costituite da sigpirte in legno, reti metalliche, fili spinati e teaali similari, sostenute da paletti infissi dteenente

nel terreno o in cordoli emergenti non oltre 30 dad.suolo” (art 24, c.7 del Dpr 610/)96
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8- La pendenza, i raggi di curvatura e le opere d'altiaramente individuabili dal progetto, de-
vono essere in relazione al tipo ed intensita ddfico previsto, alla conformazione ed alla
natura dei terreni attraversati secondo i critefladmoderna tecnica stradale. Di norma la
pendenza non dovra superare il 15%.

9- Opportune cunette e canalizzazioni devono esseateude per evitare disordini nello scorri-
mento delle acque superficiali e conseguenti endslel suolo; particolare cura dovra essere
posta nei punti di raccordo con le strade pringi@al evitare, con opportune opere, che ac-
gua e fango defluiscano sulle strade stesse.

ART. 2.7 - STRADE PRIVATE,

STRALCIATO (vedi art. 2.6 e 2.25)

ART. 2.8 - LE RECINZIONI

1- E consentito recintare in tutto o in parte dgmio fondo nel rispetto delle seguenti norme.

A)

B)

Aree agricole
L’altezza massima consentita € di metri 2,00 iniq@nto rispetto al fondo a quota

maggiore, mentre rispetto al terreno a quota ioferideve essere maggiorata
dell'altezza degli eventuali muri controterscondo lenorme degli artt. 2.3 e 2.4 delle
presenti NdADi conseguenza, in ogni punto essa dovra esserpletamente a giorno
per il tratto a quota maggiore di m.2,50 rispetiderreno piu basso.

Sono consentite esclusivamente recinzioni di tysdico formate con pietre a secco, pa-
li di legno, filo o rete metallica o plastica.

Non sono consentite recinzioni con basamento woatin muratura o cls.

contigui alla restante parte della proprieta séuatarea edificabile, possono essere re-
cintate applicando la normativa prevista per |e adificabili

Aree edificabili

L’altezza massima € di metri 2,00 in ogni punt&peitto al fondo a quota maggiore. |-

noltre:

— verso le strade detta altezza potra essere castlaiitnuro pieno per non piu di 60 cm
mentre la restante parte dovra essere a gitua@ostruzione di muri pieni di mag-
giore altezza é consentita solo con funzione dii momtroterra oppure in ricostru-
zione di recinzioni piene preesistenti, in ognicasn altezza massima di m.2,00.

- Verso i confinanti I'altezza della recinziodeve essere maggiorata dell’altezza degli




Comune di Caprie — Piano Regolatore Comune 1° Variante

eventuali muri controterrgecondo lenorme degli artt. 2.3 e 2.4 delle presenti N@A.
conseguenza, in ogni punto essa dovra essere ctam@ete a giorno per il tratto a
guota maggiore di m.2,50 rispetto al terreno pisda
- Nei cortili delle case a schiera o nei cortiliugi da almeno tre lati dovra comunque
essere garantita un’area libera da recinzione tatols di raggio non minore di metri

7,00.

2- Il Sindaco, anche su parere della CIE potra mgpparticolari caratteristiche od allineamenti

della recinzione, in previsione di future sisteroazstradali o a tutela d’'interessi pubblici.

3- Le recinzioni, le siepi ecc. dovranno distare dalde stradale non meno di quanto previsto

dal Codice della Strada ovvero alla distanza maggmescritta dall’Ente gestore (vedi tab.
2.6).

4- Nel caso che tratti contermini di recinzionidfumsi i passi carrai) risultino non allineati, essi

ART. 2.9 -

ACCESSI CARRAI

dovranno essere raccordati con appositi smussi,agportunamente segnalati.

1. Si applicano le disposizioni dell'art. 46 del DPR5802 (Regolamento di esecuzione del
nuovo Codice della Strada) e ss. mm. (Dpr 610/88&) con le precisazioni sotto elencate.
2. Ogni lotto pud avere un unico accesso carraio iihiezza proporzionata al passaggio dei

4.

edificabilli

area extraurbana

area urbana

Strade statali

secondo Ente

secondo Ente

Strade provinciali secondo Ente m.4,5
Comunali classe 1 e 2 m.4,5 m.4,5
Comunali classe 3 m. 2,5 m 2,5

Altre strade

nessun arretram.
obbl sist. altern.

nessun arretram.
obbl sist. altern.

mezzi previsti, un secondo accesso € consentitegigli motivi a distanza comunque non
minore di 20 metri dal primo, oppure da altra sarad
Nuovi accessi diretti dalla strada statale e dstlada provinciale potranno essere consentiti
solo quando la proprieta non disponga di altraipdsa di accesso; in tal caso le nuove aree
dovranno prevedere la creazione diwmco accesso in comune, con eventuali
strade di servizio esterne alla carreggiateme previsto dall’art.28 della L.R.56/77.

I'arretramento minimo dei passaggi carrai € caibto:

5. L’'arretramento & misurato dal filo della carreggiatpotra risultare anche maggiore se richie-

sto dall’Ente gestore della strada per particadtazioni di pericolo, come ad esempio di-
stanza inferiore a m.12 da curve cieche ed incatstuale accesso di mezzi pesanti, presen-
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za di intenso traffico

6. Il passo carraio su entrambi i lati dovra presentaspetto al filo della carreggiata, un trian-
golo a 45° libero da ogni ostacolo visivo, incligaecinzione, ed essere realizzato nel tratto
della recinzione piu lontano da curve, angoli aaaec

7. Le disposizioni dei precedenti non sono obbligatori
a) nelle “aree d’'interesse storico ambientale”

b) nei casi in cui, per obiettive impossibilita tostive o per gravi limitazioni della godibi-
lita della proprieta privata, non sia possibilestmare gli accessi.

8. Nel caso 7 b) e piu in generale nei casi qualolsizione dell’accesso risulti comunque peri-
colosa, il Sindaco potra imporre I'adozione diesist automatici per I'apertura dei cancelli e
la messa in opera di adeguati mezzi per garartisgsibilita e segnalare il movimento dei
mezzi.

ART. 2.10 - BASSI FABBRICATI

1- | bassi fabbricatrispettano le norme sulle distanze previste orderaente dalle presenti
NdA nelle singole aree

2- Essipossono essere edificati fino a confine versortgpneta private quando, fatto salvo
I'assenso del confinante per distanze minori di,&.dspettano tutte le seguenti condizioni:
a) si sviluppino in lunghezza su un solo lato deldatt pertinenza;

b) siano coperti con tetti a una o due falde, avestidenza costante non maggiore del 40%,
ovvero il tetto risulti completamente interratoigeamato a giardino o terrazzo;

C) prospettino verso i confinanti con la fronte dealta minore, ed eventualmente con le te-
state

d) laltezza della fronte sul confine non superi i mdt00 rispetto ad entrambe le proprieta;

e) l'altezza degli eventuali timpani di testata nopesu, sul confine, i metri 4,50 rispetto ad
entrambe le proprieta

f) laltezza dell’edificio nel punto piu alto (colmetto o fronte con altezza maggiore) non
superi i metri 4,50 rispetto al terreno di pertizan

g) siano destinati esclusivamente ad attivita acceségarage, deposito);

2) Egualmente e consentito costruire bassi fabtorecdilo della recinzione, anche verso aree
pubbliche e strade comunali, escluse quelle dselds quando le recinzioni rispettino gli ar-
retramenti previsti ai precedenti art. 2.6 e 2®jnoltre tutte le seguenti condizioni:

a) non sia previsto o prevedibile I'allargamenttadstrada o area pubblica
b) i bassi fabbricati si sviluppino in lunghezzawsusolo lato della proprieta
c) siano esclusivamente destinati ad attivita amés (garage, deposito)
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confine di proprieta’

confine di proprieta’
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d) risultino completamente interrati rispetto ak¥a pubblica situata a monte e la copertura
sia convenientemente sistemata a verde o terrazatternativa, quando 'area pubbili-
ca sia disposta a valle, la copertura risulti catgrhente interrata rispetto al fondo di
pertinenza.

e) non abbiano accesso diretto dall’area pubbtiehjo che tale accesso sia l'unico per
I'intera proprietd; in tal caso esso dovra ris@taonforme alle norme dell’art. 2.9.

ART. 2.11 - FASCE DI PROTEZIONE STRADALE

1 1l Prg prevede fasce di protezione stradale tfameenti dal filo stradale) ai sensi delle norme
statali e regionali vigenti e in rapporto alle ¢aastiche delle diverse aree urbanistiche.
| predetti arretramenti sono indicati dalla tahelell’'art.2.6 delle presenti N.d.A. Gli edifici
dovranno trovarsi alla distanza maggiore tra quiiiltanti dall’'applicazione contemporanea
del presente articolo e di altre disposizioni dellesenti NdA, di norme regolamentari o leg-
gi.

2 La fascia di protezione viene misurata dal ciglifdo della sede stradale, comprensiva di cu-

netta o marciapiede ove previsti.
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3- Le strisce di arretramento stradale mantengdinadjci edilizi della zona di cui fanno parte
per tutte lo sviluppo della confrontanza.

A) Aree agricole (o extraurbane)
1- Nelle fasce di rispetto di cui ai commi precedeéntatto divieto di nuove costruzioni ad uso

residenziale e per usi produttivi, industriali,igignali e commerciali; sono unicamente am-
messe destinazioni a: percorsi pedonali e ciclat@tinzioni, piantumazione e sistemazione
a verde, conservazione dello stato di natura e delltivazioni agricole, e, ove occorra, par-
cheggi pubbilici. In dette fasce a titolo precapiod essere concessa la costruzione di impianti
per la distribuzione di carburante opportunamemtervallatinel rispetto delle leggi statali e
regionali vigenti.Possono essere ubicati impianti e infrastruttaelp trasformazione e il
trasporto di energia, nonché le attrezzature dipet la erogazione di pubblici servizi.
Valgono in ogni caso le disposizioni del gia atBxP.R. 495/92.

2- Gli edifici rurali ad uso residenziale esistenti nelle fasce ditisgk cui al comma preceden-
te sono autorizzati ad aumenti di volume fino &o2@el volume preesistente per sistemazioni
igieniche e tecniche; gli ampliamenti dovranno anixes sul lato opposto a quello dell'infra-

struttura viaria da salvaguardare.

B) Aree edificabili
1- Nelle fasce di arretramento stradale si applicenstésse disposizioni descritte al precedente

punto 1 per le aree agricole.
2- Nel caso che la distanza dei fabbricati preesissgminore, € consentito procedere a modi-

fiche della loro altezza secondo le norme di PREéntme eventuali ampliamenti planimetrici
o0 ricostruzioni dovranno avvenire sul lato oppastquello dell’infrastruttura viaria da sal-

vaguardare.
3- | bassi fabbricati possono giungere a confineasi consentiti dal precedente art. 2.10

ART. 2.12 - FASCE E ZONE DI RISPETTO

1- Nelle zone di rispetto dei cimitedefinita dal PRG ai sensi dell'art. 338 del Tdelle leggi
sanitarie 27 luglio 1934 n. 1265 e successive nadioni e integrazioni non sono ammesse
nuove costruzioni né ampliamento di quelle esigtenno tuttavia ammesse la manutenzione
ordinaria, straordinaria e la ristrutturazione seaamento di volume degli edifici esistenti, ol-
treché la realizzazione di parcheggi, di parchilgieh anche attrezzati o di colture arboree
industriali.

Le zone di rispetto dei vecchi Cimitero del Capglo, di Novaretto e di Celle sono ridotte a
50 metri su tutti i lati ai sensi del D.M. 10205 8e1.1968 del Medico Provinciale.
2 -Le presenti NdA e le planimetrie del PRG deteamo e individuano le seguenti fasce di ri-

spetto:
33



Comune di Caprie — Piano Regolatore Comune 1° Variante

- opere di presa dell’acquedotto m. 200,00
- fontana Sagnass come da D.G.R. n.35 — 20278¢e6/97
3- Nelle fasce di rispetto delle opere di presaidmmguedotti e delle sorgensono vietate le
nuove costruzioniil deposito di materiali potenzialmente inquinargi si applicano le altre
norme previste dalle disposizioni di tutela vigenti
4- Le planimetrie di PRG individuano inoltre la lineal alta pressione del metanodotto, alla
guale si applica la fascia di rispetto di m.7,00esurambi i lati e la linea dell’elettrodotto da
132 Kvolt, alla quale si applicheranno le fasceidpetto di prossima definizione regionale.
5- Le tavole di PRG non evidenziano la fascia di rigpelel metanodotto perché interamente
compresa entro la fascia di rispetto della SS.24.
6- Nelle fasce di rispettpreviste ai commi 1 e @ossono essere ubicati impianti ed infrastrutture
per la trasformazione ed il trasporto dell'energ@aché le attrezzature di rete per I'erogazione
dei pubblici servizi, fermo il rispetto delle norrdel Codice Civile e delle leggi di settore.

ART. 2.13 - SPONDE CORSI D'ACQUA

1- Lungo le sponde dei laghi naturali od artificiaei fiumi, dei torrenti, dei canali esistenti so-

no istituite le seguenti fasce di rispetto ai selediiart.29 della L.R.56/77:

- m.100,00 per la Dora Riparia

-m. 15,00 peril Rio Comba, il Rio Sessi ed affluenti, il Rlastello, il Rio Pro Bar-

bé, il Rio Calcinera, il Rio Bruttacosta

Tali fasce coincidono con lo sviluppo di quelle\psée ed evidenziate sulla tavola di PRG in
scala 1:5.000 ai sensi del R.D. n523/1904 e dédlllar delle NdA del PAI, ferme restando le
differenti larghezze. Inoltre la fascia ex art.28nmnsi applica entro gli abitati esistenti nei
tratti protetti da adeguate opere di protezioneg @doincidono con le aree poste in classe Il di
pericolosita idrogeologica.

2- All'interno della fascia di rispetto ex art.28lkh L.R.56/77 € vietata l'installazione di qualun-
gue tipo di deposito o 'accumulo anche occasiondiecombustibili, materiali esplodenti o
tossici. E’ inoltre vietata la piantagione di aibai qualunque tipomentre & obbligo dei pro-
prietari il taglio periodico della vegetazione an@a spontanea.

ART. 2.14 - ALTRI VINCOLI PREVISTI DAL P.R.G

Oltre ai vincoli predetti, le cartografie dei peanportano i seguenti:

a) Limite di area di tutela storico ambientantro tale limite sono vietati tutti gli inter-
venti edificatori e di manomissione dell'ambient®ao consentite esclusivamente ope-
re di ricerca storica ed archeologica e conseguestauri. Gli interventi necessatri allo
svolgimento delle attivita agricole, alla loro fi@snazione e razionalizzazione, sempre
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esclusi

gli interventi edificatori, possano essere aut@izge non pregiudicano i valori ambien-
tali.

b) Limite di area di particolare interesse ambientalesensi del D.lgs 490/99 (ex
L.431/85) entro tale limite si applica I'obbligo del nultsta regionale, nelle forme e
con le deleghe previste dalle leggi vigenti.

c) Aifini dell’applicazione di dette norme, si pregishe sono equiparate:

alle zone A le aree d'interesse storico ambientale;
le aree residenziali di ristrutturazione urban#sti
alle zone B le aree residenziali sature di recediécazione

le aree con intervento di conservazione del vpro&to;

ART. 2.15 - ZONE A VINCOLO IDROGEOLOGICO E ZONE BOS CATE

1- Nelle porzioni di territorio soggette a vincaltrogeologico non sono ammessi interventi di
trasformazione del suolo che possono alterareilileda idrogeologico: ogni intervento, ivi
compresi quelli di cui all'art. 7 del R.D. 30 didera 1923 n. 3267, € condizionato al rilascio
di autorizzazione da parte del Presidente dellm@iRegionale.

2- Nuove costruzioni ed opere di urbanizzaziomosoetate:

a) nelle aree di boschi di alto fusto o di rimbdostento, nei boschi che assolvono a fun-
zione di salubrita ambientale o di difesa dei tert;
b) in tutte le aree soggette a dissesto, a peridiovalanga o di alluvioni e che comunque
presentino caratteri geormofologici che li rendamdonee a nuovi insediamenti.
Dette aree sono state individuate e classificatia dRelazione Idrogeologica allegata al PRG
come aree con propensione all’'utilizzazione urkisragli classe Il .

ART. 2.16 - PRESCRIZIONI DI TUTELA IDROGEOLOGICA

1- Ai sensi delle vigenti disposizioni, il territorcomunale e suddiviso in aree a diversa perico
lositd geomorfologica e con diversa idoneita aliz#zazione urbanistica, sulla base degli ap-
profonditi e dettagliati studi della Relazione Igeologica allegata alla presente Variante,
nonché degli interventi pubblici di protezione thgtitorio.

Tale suddivisione assume e ridefinisce le fasqeatiezione delle sponde dei corsi d’acqua ai
sensi dell'art 29 della LR.56/77 e sostituisceimiti di area esondabile” e di “area montana”
disposti dal precedente strumento urbanistico.

Eventuali piu dettagliate disposizioni della Reta® Idrogeologica allegata al presente PRG

e dei relativi pareri dei Settori Tecnici Regionalbno prevalenti rispetto alle disposizioni
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sotto riportate.

Interventi in classe |
Nessuna limitazione alle scelte urbanistiche
Gli elaborati di progetto dovranno dimostrare dpetto del D.M. 11/3/1988 in particolare
per quanto riguarda il punto C (opere di fondazjan& (stabilita dei fronti di scavog; ri-
chiesta specifica attenzioadia massima escursione della superficie piezoogetri

Interventi in classe Il

L'utilizzazione urbanistica é stata subordinatéadtzione e al rispetto di modesti accorgi-

menti tecnici esplicati a livello di NdA ed ispiratl D.M. 11/3/88, realizzabili a livello di

progetto esecutivo esclusivamente nellambito defjdo lotto edificatorio o dell'intorno

significativo circostante.

Gli elaborati di progetto dovranno dimostrare:
per i settori Il A: il rispetto del D.M. 11/3/1988 particolare per quanto riguarda il pun-
to C (opere di fondazione) e G (stabilita dei frahtscavo)con particolare attenzione
alla massima escursione della superficie piezometnei settori di fondovalleome per
la classe I,
per i settori Il B: valgono comunque le prescrizipreviste per la sottoclasse Il A; nel
dettaglio specifico, inoltre, il progettista e/ag#ologo dovranno tenere nel debito conto
le problematiche connesse alle soggiacenze edstagnmi per difficolta di smaltimento
di acque superficiali drenanti dal versante
per i settori Il C: valgono comunque le prescriziper la sottoclasse Il B; nel dettaglio
specifico inoltre, il progettista e/o il geologowdanno tenere nel debito conto la verifica
della stabilitadell’areale per valutare gli interventi necessari alla messsidurezza sia
del cantiere che del manufatto.

Interventi in classe IlI
Classe lll non differenziata
Ai fini dell'utilizzazione urbanistica l'identificaione di eventuali situazioni locali meno pe-
ricolose, potenzialmente attribuibili a classi meromdizionanti (Classe 1l o Classe Il b)
puo essere rinviata ad eventuali future varianRidno, in relazione a significative esigenze
di sviluppo urbanistico o di opere pubbliche, clogrdnno essere sopportate da studi geo-
morfologici di dettaglio adeguati.
Ai fini dell'utilizzazione edilizia, sino ad ultesri indagini di dettaglio da sviluppare
nell’ambito di future varianti dello strumento urtistico, in Classe Il indifferenziata valgo-
no tutte le limitazioni previste per la ClasseAll
Classe 1l B
In assenza di interventi di riassetto di caratprrieblico, saranno consentite solo trasforma-
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zioni che non aumentino il carico antropico. Nuopere o costruzioni saranno ammesse So-
lo a seqguito dell’attuazione degli interventi digsetto e dell’avvenuta eliminazione e/o mi-
nimizzazione della pericolosita.
Le aree Il B sono articolate nelle seguenti sdéssi:
lll bl : aree in cui I'attuazione delle previsiambanistiche e sospesa sino alla verifica
della validita delle opere esistenti, con succesgirevista trasformazione in una delle
classi lll b successive
lll b2 aree i cui a seqguito della realizzaziondalepere sara possibile la realizzazione
di nuove edificazioni, ampliamento o completamélitis.s.) ; si evidenzia che la Rela-
zione Idrogeologica non ha individuato aree cheaadubattualmente tali caratteristiche.
lll b3: aree in cui a seguito della realizzazioedadopere di riassetto sara possibile solo
un modesto incremento del carico antropico. Daueecki la realizzazione di nuove u-
nita abitative e completamenti;
[ll b4: aree in cui anche a seguito della realizzae di opere di sistemazione, indispen-
sabili per la difesa dell’'esistente, non sara fdlesalcun incremento del carico antropi-
co.
In tutte le aree di Classe lll B valgono comunguerescrizioni della classe lI; per le ristrut-
turaziooni e le nuove costruzioni che comportinoaumento del carico antropico viene ri-
chiesta la relazione geologica tecnica che acleergalizzazione e lo stato manutentivo de-
gli interventi di riassetto che hanno permessantiglazione o la minimizzazione della peri-
colosita.

Aree di Classe Il A
Sono aree inidonee a nuovi insediamenti nelle qugdi il divieto di edificazione.
In particolare per I' Area IllIA-2c, situata a momtell'abitato di Novaretto e contraddistinta
come P27, é prevista la realizzazione di un‘argmskibile deposito di materiali mobilizzati
da processi torrentizi del Rio Calcinera.
L'area adiacente sulla destra orografica (contstithtlh come P27) € destinata ad area di la-
minazione delle eventuali acque di esondazione) sommesse solo le opere edilizie neces-
sarie alla sistemazione dell'area stessa e allatgizzazione ordinaria come verde pubblico
e parcheggio.
La realizzazione degli interventi, in un'otticanditigazione del rischio, &€ subordinata all'e-
secuzione di uno studio geologico-tecnico ispigdt®.M. 14/01/2008, supportato da speci-
fiche indagini geognostiche e idrauliche.
L'area non dovra essere impermealizzata, ma ég»a@re mantenuta drenante.
L'utilizzo come parcheggio dovra essere vietat@aigr i periodi di criticita metereologica.

Aree di Classe lll C
Sono aree inidonee a nuovi insediamenti, in qu@nésentano rischio elevato, anche per
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I'esistente, che dovra essere rilocalizzato.

Per il patrimonio esistente dovranno essere adofpabvvedimenti di cui alla Legge 9 Lu-
glio 1908 n. 445. Per le opere infrastrutturalirderesse pubblico non altrimenti localizza-
bili (con specifico riferimento, ad esempio, aigarfluviali) vale quanto gia indicato all’art.
31 della L.R. 56/77.

Si evidenzia che la Relazione Idrogeologica nomndaviduato aree aventi tali caratteristi-
che.

ART. 2.16 BIS — OPERE D’INTERESSE PUBBLICO NELLE ZONE SOGGETTE A
VINCOLO

1- Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico vittliate ai sensi delle vigenti disposizioni di
tutela idrogeologica, possono essere realizzatausurizzazione del Presidente della Giunta
Regionale, previa verifica di compatibilita contldaela dei valori ambientali e con i caratteri
geomorfologici delle aree, le sole opere previsie Rlano Territoriale, quelle che abbiano
conseguito la dichiarazione di pubblica utilitawele attinenti al regimi idraulico, alle deri-
vazioni d'acqua o ad impianti di depurazione, attreldotti, impianti di telecomunicazione ed
altre attrezzature per la fornitura di pubblicivsar, nel rispetto delle leggi nazionali vigenti.

ART. 2.16.TER - PRESCRIZIONI E LIMITAZIONI ALL'USO URBANISTICO EDILI-
Z10 STABILITE NEI PARERI DELLE DIREZIONI REGIONALI OPERE
PUBBLICHE (n. 52681/25.3 del 03.11.2005), DIFESA DOE SUOLO (n.
7192/23.2 del 07.11.2005) E DELL'ARPA (n. 157663/8€ del 19.12.2005).

Modifiche normative disposte dalla Direzione Opeubbliche.

Qualsiasi intervento di nuova edificazione e mipdamento con occupazione di suolo
negli ambiti posti in classe Il di idoneita alllidzazione urbanistica, segnatamente in prossi-
mita dei corsi d'acqua in Frazione Novaretto (na Barbé, rio Calcinera e rio Bruttacosta),
provenienti dal versante soprastante e parzialmentbati, ed in Frazione Pertisetto (rio
Comba), dovra essere preceduto, oltre che da ud@dli fattibilitd condotto secondo quanto
previsto dal D.M. 11.03.1988, anche da uno specsgtadio idraulico approfondito del bacino
idrologico interessato, redatto a cura dellAmnimasone comunale che verifichi, con oppor-
tuna cautela, la capacita di smaltimento delleaditgezioni di deflusso, tenuto conto della
presenza di eventuali manufatti di attraversamatitimtubamenti e/o di altre criticita idrauli-
che che potrebbero costituire pregiudizio per lespailita edificatorie della zona prescelta.

Ai fini delle possibilita edificatorie degli ambsuddetti, qualora fossero individuati pun-
ti critici a seguito degli approfondimenti e dellerifiche idrauliche da effettuarsi a scala lo-
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cale secondo quanto indicato al punto precedent®rera preventivamente prevedere la re-
alizzazione di opportuni ed adeguati interventidinutenzione ordinaria e straordinaria del
reticolo idrografico secondario insistente nel cond delle aree medesime.

Nelle aree poste in classe llb per problemi dioallid falda superficiale e/o al deflusso
idrico superficiale dovra essere vietata la realzmane dei piani interrati.

Oltre all'osservanza della fascia di rispettanddificabilita assoluta, non inferiore a mt.
25, dal ciglio di sponda del laghetto situato inedFNovaretto, gia prescritta nella tavola 12-2-
a in scala 1:1.500, I'edificabilita nell'intornol deedesimo invaso dovra comungque essere su-
bordinata all'effettuazione di specifico studicoigieologico ai fini della verifica della presenza
della falda acquifera superficiale e della sua escne.

Modifiche normative disposte dalla Direzione Difelsl Suolo

Lo "studio di fattibilita della sistemazione idieca del fiume Dora Riparia nel tratto da
Oulx alla confluenza in Po", redatto dall'AutritéBhcino del fiume Po, prevede in corrispon-
denza della F.ne Novaretto, dove lo studio effédtuial Comune individua una riduzione sia
della fascia B che della fascia C, un ampliamewtosistente della fascia B (fino ai margini
dell'abitato) e lo spostamento della fascia B dgptto a ridosso della zona industriale di No-
varetto.

Tale studio, in fase di presentazione prelimirefadozione del Progetto di modifica ed
integrazione al P.A.l. alla data di appovaziondadgtesente variante generale n. 1, non scatu-
risce ancora effetti di cogenza; qualora adottatddbmitato Istituzionale dell’Autorita di Ba-
cino, assumera effetto prevalente rispetto allgipieni del presente Strumento Urbanistico e
pertanto la delimitazione delle fasce e la relatiassificazione geologica dovranno essere
adeguate dalllAmministrazione comunale medianteipe variante al P.R.G.C.

L'edificio situato tra l'argine previsto (limité progetto del PAI) e la Dora, a sud di No-
varetto, identificabile sulla carta di sintesi (#dta con D.C. n. 42 del 05.11.2004) con la
classe llib4 estesa al relativo lotto di pertinedpard essere oggetto da parte dell’ Ammini-
strazione comunale di quei provvedimenti atti aagtre la minimizzazione degli eventuali
danni a cose o persone qualora si verificasse entewalluvionale consistenti nell'inserimento
nel Piano di Protezione Civile, nell'allertamentocaso di piena, nella notifica alla proprieta
dell'elevato livello di rischio, nonché nell'eveal® rilocalizzazione ove necessario tramite
apposita procedura.

Modifiche cartografiche e normative disposte daR4&°.A.

I Comune di Caprie € classificato come Comuengio e ricade nella zona 3 ai sensi
della O.P.C.M. n. 3274 del 20.03.2003 e della ndaD.G.R. di recepimento n. 61-11017 del
17.11.2003; esso e quindi tenuto al rispetto delB® del D.P.R. n. 380/2001 secondo le mo-
dalita stabilite dalla L.R. 19/1985 e relativa CRGn. 2-19274 del 1988 ed a redigere appositi
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studi di carattere tecnico da presentare alla RegRiemonte, richiedendo il parere preventi-
vo di cui alla Circolare 1/DOP del 27.04.2004. i€hramano inoltre le indicazioni procedurali
contenute nel comunicato della Regione Piemontioi®eProtezione Civile, Arpa Piemonte,
Servizio Sismico - Pinerolo TO - "Nuove norme tetw@ e classificazione sismica dei comuni
piemontesi” pubblicato sul B.U.R. n. 45 del 10.002.

Pertanto I'Amministrazione comunale € tenutaigbroso rispetto delle disposizioni
complessivamente contenute negli atti sopra cgatinell'attuazione degli strumenti esecutivi
di piano, sia nella realizzazione dei singoli agljfsia in occasione di future varianti.

Ai 3 edifici costituenti la F.ne Vaggera (Molinagul fondovalle del torrente Sessi, a
monte del ponte sulla strada per Campambiardac@nasce un elevato pericolo di allaga-
mento con dinamica di alta energia, tale da costifpericolo per l'incolumita degli abitanti
oltre che delle abitazioni; pertanto si modificalasse di pericolosita di tale ambito da llIb3 a
llc.

A monte della F.ne Campambiardo, il Comune étteaucompiere una costante e fre-
guente azione di controllo e di manutenzione sudlalera che scorre nella incisione artificiale
posta a mezza costa sul versante a circa 30-60 diatistanza dall'abitato, affinché venga
mantenuta intatta la sezione idraulica e non sabessioni o perdite verso il versante sotto-
stante, evitando il pericolo di frane indotte pabibizione e fluidificazione dei terreni.

A causa della presenza di un masso in posizieneglosa e precariamente ancorato al
suolo, posto a monte di un‘abitazione della F.nm@2analdo, il Comune é tenuto a valutare
le azioni per la messa in sicurezza del sito attivil disgaggio del masso stesso o la sua sot-
tomurazione.

ART. 2.17 - DESTINAZIONE D'USO AMMESSE

1- Le molteplici destinazioni d’'uso riscontrabiklia realtd devono essere ricondotte alle sottoe-
lencate classi, che raggruppano destinati affini:

Classe A

Al- Abitazioni civili o turistiche in area agricola

A2- Abitazioni agricole in area residenziale

A3- Abitazioni civili ed uffici

A4- Abitazioni turistiche

A5- Alberghi, pensioni, residenze collettive di tpraque tipo

A6- Negozi e laboratori per la cessione direttaatiizi al pubblico con Slpno a mq 150
A7- Abitazione di altro tipo

Classe T

T1- Tettoie aperte
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T2- Depositi chiusi e garage in area residenziale

T3- Altri edifici autonomi accessori della residananclusi quelli destinati alla gestione dei
giardini e delle aree di pertinenza

Classe C

C1- Esercizi di vicinato con superficie di venditao a 150 mq

C2- Strutture commerciali ammesse in addensamentneerciali A.1, come definite al succes-
sivo art.2.26 bis.

C3- Strutture commerciali ammesse in localizzazionimenciali L.2, come definite al succes-
sivo art.2.26 bis.

C4 Tettoie aperte accessorie delle destinazioningerniali ammesse.

Classe D

D1- Locali per attivita produttive nocive o molesten compatibili con la residenza, qualunque
sia la loro dimensione

D2- Locali per attivita produttive e attivita cajjate senza limitazioni della superficie lorda di
solaio

D3- Tettoie aperte accessorie produttive

D4- Altre strutture destinate ad attivita produgtdi tipo D1 e D2

Classe E

E1- Abitazioni rurali in area agricola

E2 - Stalle e ricoveri animali

E3- Silos e fienili

E4- Tettoie aperte in area agricola

E5- Concimaie

E6- Altre strutture agricole

E7- | precedenti quando abbiano carattere di aitevdo intensivo

2 - Su tutti gli edifici situati all’interno dellaree urbanizzate, le cartografie di piano indicaoo
la lettera corrispondente la classe di destinazweeista.
Tutti i cambiamenti di destinazione d’'uso dallassle in atto a quella consentita dal PRG e
tutti i cambiamenti da una sottoclasse all’altracssoggetti a preventiva autorizzazione del
Responsabile del Servizio ad eventuale concessione onerosa secondastagne vigen-

te.

3-(

Gli edifici con destinazione accessoria possoneressstrutturati con de-

stinazione A o per 'ampliamento dell’edificio papale, anche se non specificamente desti-
nati a tale scopo dalla cartografia, a condizidme rcsultino rispettate tutte le seguenti condi-
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zioni:

- I'edificio da recuperare deve essere in muratechavere caratteristiche dimensionali, ti-

pologiche e statiche coerenti con I'intervento ecupero; baracche, tettoie precarie o fab-

bricati similari, anche se condonati, potranno e@sseecuperati solo con destinazione ac-
cessoriae comunque nel rispetto delle norme igienico -iadile di distanza tra fabbricati;

- la destinazione d’'uso proposta rientri tra quglteviste per I'edificio principale o per

I'area di piano;

- I'intervento soddisfi, nellambito della proprétalle norme sui parcheggi privati;

- il fabbricato risultante non abbia unica espasizia nord, ma goda di buona esposizione e
soleggiamentotale condizione s’intende rispettata quando almérs0% della S.1.p.
residenziale goda di illuminazione proveniente @aute non esposte a nord, che ri-
spettino la distanza minima di m.10,00 dagli edgictistanti o di m.5,00 dai confini, o
prospettino su strada aperta al pubblico passaggio.

- siano rispettate le condizioni generali di edifidita previste all’'art2.24e 2.25.

4 -Le destinazioni in atto situate in edifici perquali & prevista destinazione diversa o in aree
nelle quali quella destinazione non sia ammessaoposessere conservate anche attraverso
interventi di manutenzione straordinaria e ristngzione edilizia senza aumento di cubatura,
ma devono adottare tutti gli accorgimenti possiier ridurre la molestia e il danno alla co-
munita. Il Sindaco potra disporre la chiusura ddi@anamento entro un congruo periodo di
tempo delle destinazioni o attivita che non adotta precauzioni dovute o risultino comun-
gue moleste e nocive, o siano allocate in localgamici, inidonei o impropri.

ART. 2.17 BIS — EDIFICI CONDONATI

1- Gli edifici condonati non possono essere oggetiotefventi eccedenti la manutenzione or-
dinaria fino a quando la pratica di condono non fsamalmente definita.

2- Gli edifici con condono definito s'intendono ingenelle cartografie di PRG e sono soggetti
alle stesse norme degli edifici esistenti con fusati precisazioni:

a) se lintervento condonato comprende un aumento dbatura, esso sostituira
I'incremento una tantum per adeguamento igienid® s’'intendera percio gia attuato e
non ripetibile;

b) se l'intervento condonato risulta in contrasto demprevisioni del PRG vigente o con al-
tre disposizioni di legge e regolamenti, esso pEerR oggetto di successivi interventi di
manutenzione o ristrutturazione rivolti a miglioemanche sostanzialmente la qualita edi-
lizia e la fruibilita della parte condonata a conébne che:

- essa mantenga rigorosamente posizione, sagonesenazioni d’'uso in atto
- le migliorie non prefigurino un cambio di destinaize (ad esempio da tettoia ad abi-
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tazione).

ART. 2.18 - DISTANZE TRA | FABBRICATI E DAI CONFINI

A) Nelle aree d’'interesse storico ambientale

1- In tutti i tipi d’intervento consentiti le digtae tra gli edifici non possono essere inferiori a
quelle tra i volumi edificati preesistenti, computenza tener conto di costruzioni aggiuntive
di epoca recente e egualmente dicasi delle distasrze i confini.
In assenza di edifici sul lotto adiacente, si maplo le norme del Codice Civile.

B) Altre aree edificabili escluse le aree agricole

1 Considerato che in tutto il territorio comunatsmrsono ammessi edifici con altezza maggiore
di 10 metri, € previsto in tutti i casi la distamaaima assoluta di 10 metri tra pareti finestrate
e pareti di edifici antistantnelle zone Ga norma si applica anche quando una sola paeete s
finestrata, qualora gli edifici si fronteggino pero sviluppo superiore a m 12,00.

2- Di conseguenza la distanza dai confini & fissatanetri 5, salvo che il confinante non
s’'impegni a compensare la distanza mancante caaleeguretramento, oppure gli edifici sia-
no costruiti in aderenza.

3- Le predette distanze sono ridotte a 5 metriatatpfinestrate e a 0 metri dal confine per i bas-
si fabbricati di cui all’art. 2.10 delle presentilA

C) Zone agricole
1- Valgono le norme del precedente punto B) caelpuenti precisazioni e modifiche:

tutti gli edifici con destinazione non residenejaettoie, bassi fabbricati e depositi in-
clusi, devono distare non meno di 10 metri dai cord dai fabbricati residenziali an-
che della stessa proprieta;

nel caso che la costruzione del fabbricato siliesta da un agricoltore a titolo princi-
pale gia attivo e residente in Caprie, per poteadiazienda, la distanz#ai confinipuo
essere ridotta a m 5,qfer E1, E3 ed E4 fino al confine per i bassi fabbricati come
previsto all’art.2.10tali distanze ridotte si applicano anche agli amapfienti ed alle
pertinenze di edifici con destinazione non agricgarché legittimamente esistenti, ed
agli interventi di recupero degli edifici agricaibbandonati

la distanza dalla parete finestrata di un edificdoabitazione, anche sullo stessa pro-
prieta, non puo essere inferiore a m.10

le concimaie (E5) devono destare almeno 25,00i mhtconfini e dagli edifici residen-
ziali anche della stessa proprieta,

gli eventuali allevamenti di tipo industriale & alpeggi devono inoltre distare almeno
200 metri da edifici dissimili di altra proprietadalle aree a destinazione non agricola.

ART. 2.19 - ALTEZZE AMMESSE
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A) Aree d'interesse storico ambientale
1- L’altezza di ciascuna fronte degli edifici, defmiai sensi dell’art.13 del Regolamento Edili-

Zio, non puo superare il maggiore trai segueadtmn.

- laltezza preesistente come documentata inequivibcabte con rilievi e fotografie,
maggiorata fini ad un massimo di metri 0,80, esehraente per risanare i piani terreno e
per conseguire l'altezza minima abitabile dei pipreesistenti non mansardati; per i
mansardati I'incremento massimo non deve superaretri 0,20, sempre ricompresi
nell'incremento di m 0,80 totali;

- numero dei piani indicati cartograficamente, mdltgto per I'altezza lorda di piano pre-
sa uguale a metri 3,00, piu m.0,50 sul totale jganare i piani terreno, per uniformare le
linee di gronda e le pendenze di falde.

L’altezza preesistente deve restare invariata sela@aso degli interventi di restauro e risana-

mento conservativo.

2- | sottotetti mansardati, esistenti sopra i p@om copertura orizzontale individuati dal prece-
dente comma, possono essere recuperati per usisaccdell’abitazione principale o, per le
parti dove le altezze medie lo consentano, perals@ativo, secondo le vigenti disposizioni
regionali e a condizione che eventuali rifacimelati tetto rispettino i limiti del precedente 1°
comma.

L’'osservanza delle predette norme deve risultarmaado inequivocabile dalla documentazio-
ne di progetto, mediante sezione quotate e comtgate del tetto esistente e di quello in pro-
getto e soprattutto attraverso chiara ed esaudgtivamentazione fotografica.

B) Altre aree

1- L'altezza massima consentita € espressa in mgitmioeessere integrata dall'indicazione del
numero dei solai sovrapposti e degli eventuali sassati.

2- L’edificio non puo superare l'altezza massima cotitz ai sensi dell'art.13 e 14 del Rego-
lamento Edilizio.

3- Agli effetti del 3° comma dell’'art.13 del R.E.,gbttotetto viene sempre considerato abitabile
0 agibile quando l'altezza al colmo risulti maggiad uguale a 3 metri, oppure se il filo di
gronda risulti piu alto di 1 metro, entrambi rigpedll’estradosso del solaio sottostante. Inol-
tre viene sempre considerato agibile il sottotetilegato con scala fissa. Non vengono con-
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teggiate ai fini dell’eventuale volume le parti delttotetto chiuse da murature ed aventi al-
tezza massima minore di m.1,80.

4- Agli effetti del 5° comma dell'art.13 del R.E. sehe conto solalelle maggiori dimensioni
determinate sui prospetti dalla presenza d’'intexdape con larghezza netta superiore a m
1,00, oppure da rampe e cortili ribassati scoperdderenza all’edificio i quali abbiano svi-
luppo superiore a m 7,00 al netto dei muri contrate

ART. 2.20 - SUPERFICI COPERTE AMMESSE

1- La superficie coperta e definita dall’art.17 Belgolamento edilizio.

2- Oltre agli elementi a sbalzo aggettanti menedi,5 e fatte salve le limitazioni previste per
specifiche aree del PRG, si precisa che non c@stdno superficie coperta le scale aperte di
accesso al PT al di sotto delle quali non sianavat volumi accessibili, i muretti, le recin-
zioni, le sistemazioni del terreno, le pavimentaz@ raso di qualunqgue tipo, incluse quelle
speciali destinate alla pratica di attivita spaetile piscine scoperte, le fontane, i gazebo, le
serre rimovibili ed infine tutte le opere isolattndunzione decorativa 0 accessoria aventi una
proiezione sul terreno inferiore & 1,00.

A) Aree d'interesse storico ambientale

1- La superficie coperta ammessa € quella preatistd momento della richiesta di intervento,
come documentata negli elaborati di rilievo e dadtegrafie.

2- Solo per la realizzazione dei servizi igienguiando non sia possibile ricavarli conveniente-
mente all'interno dei locali esistenti, &€ consentih tutti i tipi d’intervento, realizzare un au-
mento fino a 6m® destinato esclusivamente alla loro costruzione eomdizione che
I'inserimento avvenga nel rispetto dellimpiantpdiogico della costruzione, delle norme sul-
le distanze e dei diritti dei terzi.

B) Altre aree

1- La superficie coperta ammessa € definita inagppalla superficie fondiaria. Nel caso di un
eventuale successivo frazionamento del fondo régdporto dovra risultare verificato su tutti i
lotti risultanti o, in caso contrario, il frazionamto non sara consentito.

ART.2.21 - VOLUMI AMMESSI

A) Aree d'interesse storico ambientale

1- 1l volume esistente viene determinato con gli stesscedimenti descritti ai commi successi-
Vi.
Dette aree sono prive di indice volumetrico e igierventi edilizi sono normati esclusivamen-
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te con riferimento alle volumetrie esistenti; minimcrementi possono conseguire solo
dall'applicazione delle norme sul risanamento igiesfunzionale delle abitazioni previste dai
precedenti articoli 2.18 e 2.19.
2- Non é consentito alterare la densita edilizia detprieta frazionando le parti edificate dalle
aree di pertinenza

B) Altre aree
1- 1l volume edificabile & espresso da un indicdttaiale o fondiario, secondo il tipo di area. Se
il volume gia edificato e superiore a quello edibde, esso puo essere utilizzato e trasformato
secondo le norme previste per ciascun tipo di gn@a@hé la sua consistenza sia accuratamen-
te dimostrata in sede di progetto attraversoiévd e la documentazione fotografica.
2- Il volume degli edifici qualunque, sia la lorediinazione, € calcolato a norma dell’art.20 del
Regolamento Edilizio.
Costituiscono inoltre cubatura gli spazi coperivipdi chiusure perimetrali, inclusi balconi e
terrazzi, quando la loro superficie coperta siaesope alle sezioni di ventilaziodango |l
perimetro; non sono considerate ventilalgipareti traforati e le chiusure con vetrate,hanc
se mobili.Si precisa inoltre che negli interventi di recupérgolume preesistente e costituito
solo dalle parti di edificio aventi tipologia, stitura e materiali idonei all'inserimento della
nuova destinazione prevista.
| fabbricati accessori, inclusi i bassi fabbricéiio alla concorrenza di mq. 6 di superficie co-
perta, in ogni caso non costituiscono cubatura.
3- Si precisa che costituiscono volume:
a) i volumi destinati a parcheggio pertinenziale n&lanisura di leggémitatamente alla
porzione superiore all'altezza utile di m 2,50
b) i locali che, pur indicati come cantine, abbianmtemnporaneamente un’altezza utile
maggiore di metri 2 e prospettino verso spazi apesh controterra, una porzione delle
loro pareti perimetrali maggiore di 12 metri quadra
C) i sottotetti e i piani mansardati per la parte agealtezza utile interna maggiore di m
1,60, quando risultino agibili ai sensi del precddeart.2.19 lett. B, comma 2.
Per le parti di sottotetto in corrispondenza diaabbo di analoghe modifiche della pen-
denza dalla falda realizzate per migliorare l'ilimazione, il volume sara convenzio-
nalmente calcolato moltiplicando l'intera proiezzosul pavimento dell’abbaino per la
sua altezza nel punto piu alto.
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H=>300
h>100

Volumne incorisponderza
in comsponderza abbaino

|
vd h>160 |93

h
V1 = vwolume
V2 e V3 = non volume

4- La determinazione del volume edificato presciddefatto che esso sia stabilimento accessi-
bile, dotato o0 meno di finiture, delimitato con rature, utilizzato effettivamente, ma € dovuto
unicamente alle sue caratteristiche geometriche

5- Ai fini della verifica geometrica del volume nentiene conto della presenza d’intercapedini e
cavedi con larghezza inferiore a m 1,00

7- Nelle aree nelle quali il volume edificabile éfidito in rapporto alla superficie fondiaria, e-
ventuali frazionamenti sono consentiti solo pradirostrazione che I'indice di cubatura fon-
diario risulti rispettato su tutti i mappali deritadal frazionamento.

C) Aree produttive
La verifica della cubatura secondo i criteri deinomi precedenti deve essere effettuata solo

per le parti destinate a residenza di custodia eedesultare ammissibile secondo i parametri
delle rispettive aree, definiti in funzione delladel lotto e della Sc dell’'unita produttiva. La
dimensione degli edifici a destinazione produtivaormata solo da parametri di superficie

ed altezza.

D) Aree agricole
Per gli interventi richiesti per la conduzione dendi e vincolati all'uso agricolo, la verifica

della cubatura secondo i criteri dei commi precddeeve essere effettuata solo per le parti
destinate a residenza rurale, perché i fabbricatduttivi sono normati solo da parametri di
superficie ed altezza. Per la trasformazione dedifici agricoli abbandonati, quale che fosse
la destinazione precedente, si applicano i crifggvisti al precedente punto A.

ART. 2.22 - PARCHEGGI PRIVATI E SISTEMAZIONI A VER DE
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A)_Aree con destinazione prevalentemente residenzia

1- Tutti gli edifici di nuova costruzione e gli erwventi sull’esistente eccedenti le opere interne e
la manutenzione straordinaria devono individuapeesici destinate a verde privato e superfi-
ci destinate al parcheggio privato, ciascuna iruraision inferiore a 1 frogni 10 ni di co-
struzione.
Nel caso dei parcheggi privati tale rapporto deggficarsi sulla superficie utile inclusi gli
spazi di manovra.
Detta superficie utile se coperta, non costituisdame per un’altezza teorica fino a m 2,50.
Nel caso di destinazioni commerciali, ai sensi’ddl25 dell’All. A al DCR 347-42514 del
23/12/03, la superficie dei parcheggi privati & palla quota non dismessa ad uso pubbilico,
determinata ai sensi della tabella, di cui al com8a dei commi 4 e 6 del DCR citato.

B) Aree di interesse storico ambientale
La norma del precedente comma 1 deve essere othimmente rispettata utilizzando le
parti della proprieta libere da costruzioni preesisti o recuperando a tale scopo edifici ac-
cessori preesistenti. Solo nel caso che le caiatiehe del lotto di proprieta, gli edifici pree-
sistenti, i vincoli ambientali o idrogeologici naonsentano in alcun modo la realizzazione
della quantita di parcheggio richiesta dalla normikrichiedente dovra dimostrare di dispor-
re della superficie di parcheggio privato mancaetero la distanza di m.50,00, oppure dovra
monetizzare tale superficie. secondo parametriefande con apposita delibera comunale.
Nel caso di destinazioni commerciali, ai sensi’ddll25 dell’All. A al DCR 347-42514 del
23/12/03, la superficie dei parcheggi privati & palla quota non dismessa ad uso pubbilico,
determinata ai sensi della tabella, di cui al com8@a dei commi 4 e 6 del DCR citato.
Le parti residue dei lotti dovranno essere convetamente sistemate a verde privato.

C) Aree produttive
Tutti gli edifici di nuova costruzione e gli intemti sull’esistente eccedenti le opere interne e
la manutenzione straordinaria con destinazionegaatiale od industriale devono individuare
superfici destinate a verde privato e superficitohege al parcheggio privato, ciascuna in mi-
sura non inferiore al 5% della Sf.
Nel caso di destinazioni commerciali, ai sensi’ddlR5 dell’All. A al DCR 347-42514 del
23/12/03, la superficie dei parcheggi privati & palla quota non dismessa ad uso pubbilico,
determinata ai sensi della tabella, di cui al com8@a dei commi 4 e 6 del DCR citato.

D) Aree agricole
Nelle aree agricole ordinarie non sono previstirelards a parcheggio e verde privato.
Nelle aree agricole speciali sono previsti solargheggi privati in ragione della somma di:
* 1mqg/10mc di volume residenziale
* 1 mqg/10 mqg S coperta locali di lavorazione
* 100% della Slp locali di vendita
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ART. 2.23 - CARATTERISTICHE DELLE AREE DEL TERRITOR 10 COMUNALE

1 - In base a caratteristiche geologiche, storiahganistiche, tipologiche, economiche e sociali
il territorio comunale e suddiviso in aree.
Nelle aree di tipo a), b), c), d) di cui all’'elenesposto al comma successivo, al fine di deter-
minare l'utilizzazione piu congrua al pubblico net&se, sono individuati in modo puntiforme
gli interventi ammessi, definiti ai sensi di leggspecificati da dettagliate norme e parametri
di interventi.
2- Le aree individuate sono le seguenti:
a) aree d'interesse storico ambientale;
b) aree residenziali sature di recente edificazion
c) aree residenziali di ristrutturazione urbangsti
d) aree con intervento di conservazione del vproeato;
e) aree di completamento residenziale con cormessingola;
f) aree di espansione residenziale con piano @segu
g) aree per attivita ricreative private;
h) aree per impianti produttivi.
i) aree per attivita estrattive
[) aree agricole
m) aree a servizi
Le tavole di piano distinguono le aree suddeti lero eventuali articolazioni interne corri-
spondenti alle presenti Norme; le tavole stesseifsggno inoltre se una qualunque area o
parte di essa e soggetta ad un qualsivoglia strimattuativo.

ART. 2.24 - INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI — INTERVEN Tl PUNTIFORMI

1- Le categorie di PRG in scala 1:1500 riportanedifici esistenti sul territorio alla data di ag-
giornamento delle cartografie stesse.
Le medesime carte, edificio per edificio, normdaossibilita d’intervento puntiforme in
funzione delle caratteristiche dell’area.
A)Aree di interesse storico ambientale
Su ogni edificio sono riportati
1) un retino che indica:
— se l'edificio & oggetto di restauro e risanametinservativo, nel qual caso sono
sempre ammessi tutte le destinazioni compatibili leoconservazione dell’edificio e
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delle sue caratteristiche;
— se e oggetto ad interventi dalla manutenzione tigaria alla ristrutturazione edili-
zia, nel qual caso il retino indica se sono prewisheno cambi di destinazione;
— se e oggetto di demolizione obbligatori, nel quedala cubatura corrispondente po-
tra essere ricostruita sul lotto di proprieta sgboevia approvazione di un Piano di
Recupero esteso allintero lotto di proprieta, dachiedersi entro un anno
dall'avvenuta demolizione. La demolizione total@m edificio, purché non oggetto
a restauro e risanamento conservativo, puo essetgesta anche dalla proprieta e
la sua ricostruzione puo avvenire solo con le mib@arima descritte;
2) una lettera che indica la classe di destinazjmeeista, secondo le modalita dell’art.
2.17
3) un numero che indica il numero di piani abitagblai sovrapposti) per i quali &€ con-
sentita la destinazione prevista. | solai utiliziadolo come seminterrati o sottotetti
non sono conteggiati.
Gli interventi edilizi sono normati esclusivamertan riferimento alle volumetrie esistenti e
si propongono come obiettivo fondamentale il migimento della qualita abitativa attraverso
il recupero degli edifici e la conservazione e vialtazione dell'insieme ambientale.

B) Aree sature di recente edificazione, aree ctervento di conservazione del verde privato

Su ogni edificio sono riportati

1) un retino con le indicazioni gia previste peatee storico—ambientali

2) una lettera con le indicazioni gia previste [paaree storico—ambientali
Il numero di piani esistenti e quali di essi possessere utilizzati in base alla presenti Norme
deve essere documentato in sede di richiesta diesgione attraverso un accurato rilievo
dell’esistente ed una chiara ed inequivocabile dwmntazione fotografica.
In alternativa agli interventi edilizi normati coiferimento alle volumetrie esistenti, € possibi-
le trasformare o ampliare gli edifici applicandoigdici edilizi e le normative di area.

C) Altre aree
Gli edifici esistenti o dei quali € in corso lastmzione vengono documentati dalle cartografie
di P.R.G. indicando la loro superficie coperta.
La possibilita di ampliamento o nuova costruzidegjestinazioni ammesse, i caratteri edilizi
sono totalmente definiti dagli indici edilizi e tahormative di area.
Sui volumi documentati come preesistenti mediaifi/o e chiara ed estensiva documenta-
zione fotografica, € ammessa la conservazione dadlstinazioni preesistenti oppure
l'inserimento delle destinazioni consentite perda Gli interventi di restauro e risanamento
conservativo possono essere richiesti solo sudlceger i quali siano previsti in modo punti-
forme dalle cartografie di PRG

50



Comune di Caprie — Piano Regolatore Comune 1° Variante

ART. 2.25 - CONDIZIONI GENERALI DI EDIFICABILITA

A) Interventi di trasformazione e recupero dell’esitte

per destinazioni tipo A : fino alla ristrutturazeedilizia e agli ampliamenti di volume mino-
ri di mc.100,

per destinazioni tipo T : fino alla nuova costrumali superfici coperte minori di mq.60,

per destinazioni tipo D : fino alla manutenzionestdinaria 0, se situati in area impropria,
fino alla ristrutturazione edilizia

per destinazioni tipo C : fino alla manutenzionestdinaria di unita esistenti senza aumen-
to della Superficie di vendita

1- Sono confermate le condizioni di edificabilita pwis¢enti, purché sia garantito
I'allacciamento all’acquedotto, alla linea elet#rie alla fognatura, se essa € raggiungibile con
un allacciamento inferiore ai 100 metri. Ove noasssta quest’ultima condizione, e solo fino
al completamento della rete comunale, sara cotiedatsmaltimento diretto dei liguami me-
diante uno dei sistemi previsti dalla L.R. 13/99adle altre norme di settore.

B) Altri interventi

1- La rete stradale di PRG prevede che ciascun éatificabile e ciascun edificio principale ab-
biano accesso diretto da strada carreggiabile adi@mente sistemata, pubblica o aperta
all'uso pubblico. Le strade di classe 5 non costitono condizione sufficiente per
I'edificabilita di un lotto.

2- E tuttavia consentito presentare progetti unitasrdpliamenti o di nuove costruzioni preve-
dendo I'edificazione di fabbricati distinti o compscale ed accessi, serviti tutti da un unico
accesso da strada pubblica e disimpegnati alliotela passaggi privati, quando siano con-
temporaneamente rispettate tutte le seguenti ciomdiz

a) la superficie fondiaria di ciascun lotto o delli@sie di lotti serviti da un singolo acces-
so da strada pubblica, non deve superare 5300 m

b) il passaggio privato deve essere separato dakeagerte all'uso pubblico con un pas-
saggio carraio chiuso

c) tutti gli edifici devono essere raggiungibili contamezzi mediante passaggi privati di
larghezza non inferiore a m 3,00

d) al termine di ciascun passaggio di sviluppo superaom 15,00 deve essere costruito
uno spazio di manovra libero da ostacoli circosziad un cerchio di 7 metri di diame-
tro

€) non e consentito procedere al frazionamento d& Imtcostruire al suo interno recin-
zioni od ostacoli al libero movimento dei mezzirgm realizzando, per ciascun lotto
cosi ottenuto, un accesso carraio diretto da spatlhlica o aperta al pubblico passag-

gio
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6-

7-

8-

f) rispetto ai confini di eventuali frazionamenti @irezioni, gli edifici devono rispettare,

secondo le destinazioni effettive, le distanze istewerso i confini e le strade.

Ciascun edificio in progetto deve disporre allacw@ati all’acquedotto, all’energia elettrica,
alla fognatura. L'obbligo di allacciamento alla fegura sussiste fino alla distanza di 100

metri da rete di fognatura in esercizio, in casoti@io e solo fino al completamento della

rete di fognatura comunale sara consentito lo smafito diretto dei liquami secondo uno
dei sistemi previsti dalla LR 13/90 e delle altteme del settore.

Inoltre ciascun edificio deve dismettere le areeqpere di urbanizzazione adiacenti al lotto
e che risultavano in proprieta, provvedendo alta Bistemazione se richiesta dal Comune.

Nel caso di ampliamento o di nuovo inserimentoeditihazioni commerciali devono essere

reperite le aree di servizio previste al successitt@®.26 bis.

La presenza della strada pubblica di accedsallacciamenti alle reti di servizio, o le even-
tuali soluzioni alternative ammissibili, la dismmse e I'eventuale sistemazione delle aree
pubbliche devono risultare inequivocabilmente dalgborati di progetto.

Ove questi presupposti manchino, anche sofgaite la concessione, ai sensi dell’art.49, 5°
comma della L.R. 56/77, sara subordinata alla ptag@ne di un atto unilaterale d'impegno
per la loro costruzione accompagnato dal relatirag@tto esecutivo e dalla stima particola-
reggiata del costo di costruzione secondo il prezi@gionale, dalla dimostrazione della ef-
fettiva disponibilita delle aree e dei diritti dagsaggio necessari e dalla costituzione di garan-
zia per loro costruzione entro il termine previgter il rilascio dell’abitabilita o agibilita
dell’edificio.

La garanzia sara pari allimporto delle opere maggbd del 10% per imprevisti e
dell'interesse legale sul totale, fino al termimevsto per 'ultimazione delle opere.

La spesa relativa alla costruzione diretta dellereche verranno dismesse gratuitamente al
Comune e deducibile dagli oneri di urbanizzaziara sono deducibili il valore delle aree
cedute all'uso pubblico con trasferimento di cubatie spese sostenute per gli allacciamenti
e la sistemazione delle aree che restino di usafori

In assenza delle opere di urbanizzazione sopraitlesz dell'atto d'impegno unilaterale del

privato, il rilascio delle concessioni potra avversolo se la costruzione delle opere di urba-

nizzazione mancanti € gia stata appaltata dal Cemun

10-In nessun caso, escluse le aree agricole, e caosimtasferimento di cubatura o superficie

coperta tra aree di proprieta privata. In casgadiibnamento dovra sempre essere dimostrata
la corrispondenza tra area fondiaria di pertineedaedifici; ove questo risulti impossibile
come nel caso di costruzioni a schiera, i subalf@tranno esse suddivisi solo a catasto fab-
bricati, con individuazione delle pertinenze eseleisfermo restando che essi costituiranno
un unico mappale a catasto terreni.

11-Le norme del presente articolo si applicano a tuigi di aree edificabili. Nel caso di edifici

con destinazione produttiva le dimensioni dei pggisgrivati previste al comma 2, punti c) e
d), devono essere maggiorate rispettivamente &rm.8,m.9,00.
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C)

Cessione di aree stradali e a servizi nell’ambitconvenzioni ex art.49 della LR 56/77

Tutti gli interventi di nuova edificazione nonkgudinati a PEC preventivo possono raggiun-
gere il volume o la superficie coperta previsti'dalice di edificazione fondiario del lotto di
pertinenza, dismettendo al Comune, a titolo gratw@tee in proprieta destinate a strade od a
servizi e trasferendo la cubatura territoriale etiel aree sul lotto stesso.

Nell'ambito di tali nuovi intervente aree dismesse e destinate a parcheggio sonoutabip

li per la verifica degli standards previsti dall'aR.26 bis.

Le aree stradali e a servizi non hanno cubatwpri@, ma assumono nel caso lo stesso indice
territoriale del lotto edificabile di destinazione.

Nel caso che il privato non disponga di aree idoirte quantita sufficiente a raggiungere
I'indice fondiario del lottoo il Comune ritenga inidonee le aree offemeconsentita la mone-
tizzazione della parte mancamer raggiungere I'indice fondiario consentigpplicando i va-

lori di esproprio previsti da apposita deliberag@omunale.

ART. 2.26 - CONDIZIONI AGGIUNTIVE PER LE AREE SOGGE TTE A PIANI ESE-

1-

CUTIVI

| PEC sono dimensionati in base all'indice di culbaterritoriale e sono verificati su ciascun
lotto in base all'indice di cubatura fondiario. Edsvono garantire il conseguimento di tutte
le condizioni generali di edificabilita previste @ecedente art.2.25 e, piu in generale, devo-
no essere conforme agli art.43 e 45 della L.R 56/77

| PEC possono comprenderechesolo parte dellarea assoggettatache la superficie da
attivare sia di dimensione ancora efficace sotfaraffilo organizzativo ed infrastrutturale e
purché dimostrino con appositi elaboraiclusi nel PECche la soluzione proposta € coeren-
te con un progetto generale dell'intera aedty a garantireil miglior assetto urbanistico nel
pubblico interesse e ad evitare ogni pregiudizilmti non firmatari.Della validita generale
della soluzione proposta deve essere dato att@ mieliberazione di approvazione del PEC
Nelle aree per impianti produttivi il PEC potra egssostituito dalla stipula di una conven-
zione ex art.49, comma 5 della L.R.56/77, quand@sssibile, attraverso essa e gli allegati
progetti delle opere di urbanizzazione, prevedehgaramente anche il raccordo o
I'estensione di dette opere alle parti dell'areadpittiva non di proprieta dei richiedenti.

In sede di convenzione puo essere stabilitoelx@ee per urbanizzazioni secondarie, esclusa
la quota per parcheggi pubblicidi verde integrato con gli stessi, che devonowuiue esse-

re garantiti in locp invece che entro il PEC, siano reperite e dismesmtestualmente
all'interno di vicine aree a servizi individuate afferenti tassa destinazione d'uso (o residen-
ziale o produttivadalla cartografie di PRG o, in alternativa, sianonetizzate con le proce-
dure e i prezzi stabiliti con apposita deliberaeiael Consiglio Comunal€er le sole desti-
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nazioni produttive previste sull'area DA! La pradatorma si applica anche alla quota desti-
nata a parcheggio pubblico purche reperita neliigoa area a servizi S3.

4- La convenzione puo inoltre prevedere il trasferitoeti cubatura, calcolata con I'indice terri-
toriale del PEC dalle aree a servizi che vengasmesse 0 monetizzate ai sensi del comma
precedente, fino a raggiungere la saturazioneinlgiite fondiario delle aree fondiarie di de-

stinazione.
5- Fino alla scadenza del PEC e della relativa eonwne non & consentito procedere ad inter-

venti che alterino i parametri urbanistici, se @oseguito di specifica variante al PEC mede-
simo, comunque nel rispetto dei parametri previsti dal@Rale norma vale fino alla sca-
denza delle convenzioni in corso anche se l'aregetbg di intervento non € piu soggetta a

PEC.
6- In sede di realizzazione del PEC é possibileguiere a rettifiche della viabilita interna previ-

sta dal PRG previo accordo con ’AmministrazionerDoale.

ART. 2.26 BIS- NORME AGGIUNTIVE PER LE DESTINAZIONI COMMERCIALI

1- In tutto il territorio comunale la trasformaziond’amsediamento delle attivita commerciali in
sede fissa sono disciplinati dalla legislazioneevitg ed in particolare si richiamano inte-

gralmente i disposti della:
* L.R. 28/99 “Disciplina, sviluppo ed incentivaziodel commercio in Piemonte in attua-

zione del D.Lgs21/3/114” successivamente modificatal.R. n.37 del 30/12/2003

* DCR n.563-13414 del 29/10/99 “Indirizzi generalceteri di programmazione urbani-
stica per I'insediamento del commercio al dettagficsede fissa in attuazione del D.Lgs
31/3/98 n.114” successivamente modificato con DZ300 n.42.29532 e con DCR n.
347-42514 del 23/12/03.

2- In considerazione delle dimensioni del comunerimfe ai 3000 abitanti, delle sue caratteri-
stiche urbanistiche e degli obiettivi che il PRGemde perseguire vengono individuate due
addensamenti di tipo Al, corrispondenti ai concentlti Caprie e Novaretto ed una localiz-
zazione di tipo L.2 lungo la SS.24 e si applicandisposizioni sotto elencate
Dal punto di vista commerciale il territorio comueaviene suddiviso in quattro parti:

a) | concentrici storici di Caprie e Novaretto, estasi alcune aree adiacenti di piu recen-

te insediamento, che vengono individuate come direxealizzazione A.1;
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b)

d)

Una striscia del territorio a monte della SS.24diinduata come L2, comprendente
I'intera area urbanistica produttiva DB3, nella geala destinazione commerciale é
prevista fino al 100% della Superficie territoriadel'intera area adiacente DC2, nella
quale la destinazione commerciale e prevista fih6(®b della superficie territoriale
complessiva,

Le restanti aree edificabili con destinazione residiale o produttiva, escluse le aree a
verde privato, le aree di ristrutturazione urbaist per la parte a destinazione produt-
tiva e le aree a servizi; entro questa zona e caatiteesolo I'insediamento di esercizi di
vicinato con superficie di vendita inferiore a msP1 di qualunque categoria merceo-
logica, inclusi spacci aziendali ed artigianatosgirvizio.

Il restante territorio comunale, che comprende &te escluse al punto 3 e le aree a-
gricole e montane, entro il quale non sono consembicalizzazioni di tipo commercia-
le.

In area agricola fanno eccezione gli esercizi comuiad di vicinato ammessi
nell’ambito delle destinazioni di cui all’art.24,2; g) della L.R.56/77 e delle strutture

agrituristiche.

In tutto il territorio comunale l'individuazione diltre aree di localizzazione di tipo L.1 0 L.2

e ritenuta in contrasto in contrasto con le attyadevisioni di PRG.

3- Allo scopo di normare le possibilita d'insediamectommerciale nelle predette aree, le NdA

richiamano integralmente sia l'art.17 dell’allegat alla D.C.R. n. 347-42514 del 23/12/03,

che la relativa tabella 6 .

Essa viene richiamata, limitatamente alle previsidre interessano il territorio comunale:

Comuni minori non turistici
tipologia delle strutturg superficie di vendita addensamenti localizzazioni
distributive (1) (mqg.) (2 Al L.2
VICINATO fino a 150 SI Sl
M-SAM1 151-250 Sl NO
M-SAM2 251-900 Sl Sl
M-SAM3 901-1500 NO SI (3)
M-SE1 151-400 Sl Sl
M-SE2 401-900 Sl Sl
M-SE3 901-1500 NO Sl
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M-CC 151-1500 SI SI
G-SE1 1501-3500 NO SI

Note.
(1) Si richiama che ai sensi degli artt.5,7 e 8 cidto allegato A al DCR23/12/03 s’intende:

esercizi di vicinato fino a 150mgq,.
tutti i tipi di offerta
* M-SAM medie strutture con dimensioni crescentiicaomero
offerta alimentare e/o mista
* M-SE medie strutture di vendita con dimensioni@gesi con il numero
offerta extraalimentare
« M-CC medie strutture tipo centro commerciale (adedl’all. citato) con di-
mensioni crescenti con il numero
offerta alimentare, extraalimentare e/o mista
* G-SE grandi strutture di vendita con dimensioniscenti con il numero
(2) 1 valori riportati sono riferiti a comuni minodi 3000 abitanti, quale e Caprie

(3) Solo nell’'ambito di centri commerciali compaliilcon la presente tabella

4- Si precisa che nel territorio comunale non s’indivano attrezzature commerciali aventi ca-
ratteristiche storiche ai sensi dell’art.23 delativ allegato A
5- In base alle proprie caratteristiche, ciascun intento puo risultare subordinato:
» alla previsione di aree di sosta per il carico @gco merci per le medie strutture situate
in area A.1 e per tutte le strutture situate inate?2 (art.26, c.1, 2, 3 dell’all. citato)
» alla valutazione d’'impatto sulla viabilita e la vBca d’'impatto ambientale per le struttu-
re di tipo G-SE (art.26, c.3 bis e succ., art.2W'dk citato)
6- Secondo i principi e le norme dell'art.28 dell'ajl@to citato, nel caso di medie strutture di
vendita i permessi di costruire e le DIA sono rdiasi secondo il principio della contestuali-
ta con le autorizzazioni commerciali, mentre pegtandi strutture di vendita, le due prati-

che devono essere il piu possibile correlate.

Dotazione di parcheqgi

7- Ai fini della dotazione di servizi, si richiama Ra21 della L.R.56/77 come modificato dalla
L.R.28/99 e l'art.25 del gia citato allegato A aCIR 23/12/03.
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Di conseguenza le dotazioni dei servizi vengonarédolarsi secondo le seguenti previsio-

ni:

a) attivita commerciali con superficie di vendita mieali 400 mq., percio comprendenti

esercizi di vicinato fino a 150 art.21, c1, n3 ddlR56/77

M-SAM 1 151-250 art.21, c1, n3 della LR56/77
M-SAM 2 250-399 art.21, c1, n3 della LR56/77
M-SE 1 151-399 art.21, c1, n3 della LR56/77

applicano la seguente:

Tabella delle relative superfici a parcheggio

tipo d’intervento previsto Superf. di parch.. pubblico
richiesta %

intervento nei centri storici 80% della Slp 50%

interventi di ristrutt. urbanistica e completamentB0% della Sip 50%

inclusi ampliamenti limitatamente alla parte relat

va

nuovo impianto 100% della Slp 50%

b) Superfici di vendita superiori a 400 mq.

E richiesto il maggiore tra i valori risultanti déapplicazione del precedente art.21, c1, n3

della LR56/77 e I'applicazione della tabella segieen

tabella posti parcheggio
tipologia strutture distributive superficie d superf. 0 posti parcheggio
vendita (S)

M-SAM 2 400-900 N=35+0,05(S-400)
M-SAM 3 901-1500 N=60+0,10(S-900)
M-SE 2 401-900 N=0,045x S

M- SE 3 901-1500 N=0,045x S

M- CC 151-1500 NCC=N+N’ (1)
G-SE 1 1501-3500 N=40+0,08(S-900)

(1) N é calcolato sommando il fabbisogno di ciascdelle medie e grandi strutture di vendita

presenti nel centro commerciale; N’ € uguale a &1, dove S’ € il totale delle superfici di
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vendita degli altri negozi presenti nel centro coenomle.

Il coefficiente di trasformazione in superficieqi)ndi ciascun posto parcheggio € pari a:

a) 26 mg. comprensivi della viabilita interna e di asso, qualora situati al piano di campa-
gna;

b) 28 mg. comprensivi della viabilita interna e di asso, qualora situati nella struttura

dell’edificio o in apposite strutture pluripiano.

8- In tutti i casi la parte a parcheggio pubblicew® essere non inferiore al 50% delle menziona-

te dotazioni , nel rispetto delle altre norme dalt:25 del citato all.A
9- Le tabelle riassuntive relative a ciascuna arezhramano le norme sopra esposte e, per le
aree produttive, quantificano la quantita massim&lgp che puo essere destinata a S di ven-

dita e a superficie espositiva coperta,, defingeando 'art.5 del citato all..A.

Sistema stradale

10- Nella generalita del territorio comunale le destamani commerciali dispongono della rete
viaria prevista per le altre utilizzazioni del téworio.

11- Nell’'ambito dell'area L.2, le tavole di PRG preveunola strada principale di distribuzione
interna, che si sviluppa parallelamente alla statals’immette sulla rete comunale.
Tale strada dovra essere mantenuta nella redazi@h®EC ed € inoltre tassativamente vie-
tato prevedere accessi diretti dalla statale; traréa produttiva e la statale dovra essere
prevista una fascia di arretramento larga non meihnm.5,00 da destinare esclusivamente a
sistemazioni verdi ed eventualmente a passaggionade, opportunamente rialzata per
renderla inaccessibile all’attraversamento e altzssta dei mezzi a motore.
Detta sistemazione potra essere computata ai ffledsistemazioni a verde di pertinenza

delle aree produlttive.

ART. 2.27 - NORME A TUTELA DELL’INSIEME STORICO AMB |IENTALE -

1- Condizioni e criteri attuativi per l'operativitaikzia dei nuclei di fondovalle e nelle borgate

montane individuate dal P.R.G.C. come aree diést® storico ambiantale, nonché per gli

edifici isolati di valore documentarid nuclei di antica formazione e le borgate moatgur

non comprendendo particolari emergenze di valanécst architettonico, presentano un valo-
re ambientale d'insieme costituito dall'impiantbamistico, dalle forme aggregative dei vo-
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lumi edilizi, dalle tipologie e dai materiali tragbnali. Pertanto ogni intervento di ristruttura-
zione, di risanamento e recupero funzionale e einmale sostituzione edilizia dovra risulta-
re coerente con tali caratteristiche da tutelat@airticolare gli interventi sia diretti che inseri
ti in piani di recupero, dovranno utilizzare ledipgie e i materiali tipici della tradizione lo-
cale, mentre i volumi edilizi dovranno risultarei@lati e accorpati tra loro in modo da ri-
spettare l'impianto originario e le aggregazioai ¢orpi edilizi, tipici dell'edificato storico
ambientale degli insediamenti montani. In tal sein8pi di intervento edilizio da applicare
nei singoli casi dovranno essere attentamente gtiadspetto al valore ambiantale e docu-
mentario effettivamente riscontrabile in sede aivagper ogni singolo edificio oggetto di in-
tervento, evitando operazioni di sostituzione ewilin caso di evidente pregio tipologico e
tutelando comunque, indipendentemente dal liveliotérvento previsto, eventuali elementi
decorativi di valore documentario; in particoldr®iR.G.C. prevede il restauro e risanamen-
to conservativo, oltre che per gli edifici vincolatper quelli di pregio individuati dal piano,
anche per i piloni votivi, le cappelle, i manufasolati quali lavatoi, fontane, neridiane, ecc...
e per tutti gli elementi tipologici e decorativistiiuenti I'apparato storico - documentario ca-
ratterizzante i borghi montani e gli edifici, anakelati in zona agricola. In proposito si ri-
chiamano complessivamente le direttive e gli irdirioperativi enunciati dallo studio "Ap-
profondimento della Valle di Susa" redatto dallaggieee Piemonte quale sviluppo regola-
mentare del P.T.R., dal quale in particolare senpe il seguente orientamento operativo: "...
siano privilegiati gli interventi di riuso, recugee riqualificazione dell'edificato storico, uti-
lizzando materiali e soluzioni tipologico costrudtiin linea con quelle delle preesistenze; sia
posta particolare attenzione alla riqualificaziatesyli spazi aperti interni agli insediamenti
che non devono essere snaturati con interventin@ieni, pavimentazioni, materiali) non
consoni ai caratteri del luogo”. Agli Organi comlimpaeposti (U.T.C. e C.E.), prima del rila-
scio di ogni permesso di costruire o di autorizaazoperative di qualsiasi tipo, compete la
verifica dell'eventuale esistenza di elementi oltgie da tutelare, conservare o valorizzare,
affinché i progetti urbanistici ed edilizi vengaoorrettamente valutati e indirizzati all'inter-
vento piu adatto, in coerenza con i criteri sopabiiti.

La verifica del rispetto delle norme di tutela aertiale € compito precipuo della Commis-
sione Edilizia Comunale, la quale potra accettémenti costruttivi, materiali, colori, lavo-
razioni che si differenzino da quanto enumeratopdesente articolo solo a fronte di docu-
mentate e non altrimenti risolvibili necessita iebe o normative, ovvero a fronte di progetti
che vengano ritenuti, discrezionalmente, di ecce@valore architettonico

A) Aree storiche, abitazioni civili in area agriaol
1- Gli interventi devono riproporre gli elemenpaiogici tradizionali; in particolare:

- | tetti dovranno essere in legno o con passafadegno, con falda a pendenza costante,
fatti salvi gli abbaini preesistenti
- I manti di copertura in lose o in coppi; € amneegsimilcoppo;
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il taglio di porte e finestre dovra essere dottpadizionale, con prevalenza dello svilup-
po verticale;

I serramenti dovranno essere in legno; per dicsti motivi potranno essere consentiti

altri materiali purché di colore scuro (carrubera);

i balconi in legnee pietra ; sono escluse le solette miste di laterizio;

le ringhiere in legno o ferro;

le parti esterne in intonaco, legno o pietra;

'area di pertinenza dovra essere libera di depezioni, opportunamente drenata, pa-
vimentata o sistemata a verde.

2- | materiali e gli elementi costruttivi sopra deii dovranno essere di tipo, qualita, lavorazio-
ne, finitura, tradizionali.

3- Inoltre tutti gli interventi dovranno salvaguard I'apparato decorativo e gli elementi caratte-
rizzanti gli edifici quali portali, archi, caminpantalere, cornicioni, lesene, affreschi ecc.

4- La loro conservazione e restauro sono obbligatdrcaso di edifici oggetto di restauro e risa-
namento conservativo.

5- Tutti gli elementi progettuali sopra menzionati dew risultare indicati in modo completo ed
inequivocabile sulle tavole di progetto ed essaustificati dalla documentazione fotografica
dell’esistente.

6- Nelllambito delle aree storico ambientali, le tagali piano evidenziano con apposita simbo-
logia: gli edifici di valore storico vincolati aiensi della L.490/98 (ex L.1089/39); detti edifici
sono vincolati ai soli interventi di restauro conga&tivo previsti all’art.1.5 delle presenti

NdA.

Per le cappelle di Peroldrado, Campanbiardo, Cell8..Maria della Stella il vincolo & esteso
anche alle aree pertinenziali, incluso il cimiteddCelle.

B) Aree sature di recente impianto, aree per &ticreative, aree agricole

1- Gli interventi devono rispettare le seguentat@ristiche:

falde a pendenza costante con pendenza non magtb40% nella zona pianeggiante
e non maggiore del 50% nella zona montana; songsectiti lucernari o abbaini di pic-
cole dimensioni;

manti di coperture in lose, coppi tegole port@hsono ammesse tegole di colore scu-
ro;

il taglio di porte e finestre dovra essere dottpadizionale, con prevalenza dello svilup-
po verticale;

i serramenti dovranno essere in legno; sono cuitisaltri materiali purché di colore
scuro (carruba, nero) o simili al legno;

i balconi in legno, pietra 0 cemento;

le ringhiere in legno o ferro;

le parti esterne in intonaco, legno o pietramengesso il paramano;
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- l'area di pertinenza dovra essere libera di depezioni, opportunamente, drenata, pa-
vimentata o sistemata a verde.

2- | materiali e gli elementi costruttivi sopra degi dovranno uniformarsi per qualita, lavora-
zione e finitura all'ambiente circostante. Eventaahpliamenti di attivita preesistenti di tipo
D o E dovranno avvenire uniformandosi rigorosamaeititedificio preesistente, o, in alterna-
tiva, all’edificio residenziale adiacente.

3- Nelle case in linea non € ammessa la nuovauzigire di scale esterne o la formazione di
maniche interne, che risultino aggettanti oltre,601dal filo del muro.

C) Aree di completamento residenziale con concaesssingola, aree di espansione residenziale
con PEC
1- Gli interventi devono rispettare le seguentat@ristiche:
- falde a pendenza costante con pendenza non magtgb40% nella zona pianeggiante
e non maggiore del 50% nella zona montana; soneetwiti lucernari di piccole di-
mensioni;

- manti di coperture in lose, coppi tegole port@jheono ammesse tegole di colore scu-
ro;
- i1 serramenti dovranno essere in legno; sono cuitisaltri materiali purché di colore
scuro (carruba, nero) o simili al legno;
- le parti esterne in intonaco, legno o pietrameneesso il paramano;
- l'area di pertinenza dovra essere libera di depezioni, opportunamente, drenata, pa-
vimentata o sistemata a verde.
| materiali e gli elementi costruttivi sopra dedcnon dovranno contrastare per qualita, lavo-
razione e finitura all’ambiente circostante.

D) Aree di ristrutturazione urbanistica, aree irtdaB
Scelta dei materiali tipologie ed elementi cosivytlavorazioni, colori dovranno inserirsi
nelllambiente circostante riducendo al minimo Hdampatto, sia grazie alla qualita intrinse-
ca, sia utilizzando schemi verdi costituiti da iderpiantumazioni.
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TABELLE RIASSUNTIVE DELLA PARTE SECONDA

PREMESSA

Le tabelle che seguono sono riassuntive della dizjgmi precedenti e precisano, area per area, i
parametri urbanistici ed edilizi che regolano gterventi.

In caso di dubbio interpretativo o contrasto, plgeao le piu dettagliate prescrizioni degli arti-
coli precedenti.
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ART. 2.28 - AREE DI INTERESSE STORICO ED AMBIENTALE

Definizione: Aree di antico impianto con frammistiali attivita residenziali, agricole, di piccolo
commercio e artigianato, caratterizzate dalla traraga e degli isolati e dalla pre-
senza di edifici di antica costruzione che, sepguig di valore storico costitui-
scono un pregevole insieme ambientélell'applicazione del sotto riportati para-
metri per tutti gli interventi urbanistici ed ediliammessi, si richiamano espressa-
mente i criteri operativi e le disposizioni del ggdente art. 2.27, punti 1), 2) ed A).

Manutenzione e trasformazione
esistente

Ricostruzione di fabbricati esistenti

1) Tipo di intervento consentito

e Tutti gli intemti puntiformi
« Il restauro solo sugli edifici preind
cati

Demolizionetotale e ricostruzione
-senza aumenti di volume

2) Modalita

Permesso di costruire o DIA

Piano di recupero soggetto a parer
preventivo Regione

3) Destinazioni

* Preesistenti o
« indicate in cartografia
C2 e C4 limitatamente alle parti in
A.l(art.26 bis)

AT
C2 e C4 limitatamente alle parti in
A.1(art.26 bis)

4) Superficie coperta

< Preesistente pit’ger servizi
igienici (interv. restauro inclusi)

< della preesistente

5) Volume

< Preesistente + risanamento igier
+ piu servizi igienici fino a mg.6 x H
edificio

icalel preesistente

6) Altezze ammesse

- per restauro < H preesistente
- altri interventi, in alternativa:
< (n° dei piani x m 3,00)+m.0,50
< H preesistente + m.0,80

in alternativa:
< (n® dei piani x m 3,00)+m.0,50
< H preesistente + m.0,80

7) Numero dei piani

Indicato in cartografia

nonet dreesistente

8) Distanza da strade

non < della preesistente

9) Distanza confini

non < della preesistente

10) Distanza dai fabbricati

non < della preesigtent

(9]

11) Condizioni edificabilita

Preesistenti

Tutteplemarie + convenzione

12) Piani esecutivi di L.1I.

Non obbligatori

Obbligaio ovunqueper procedere
a demolizione e ricostruzione

13) Tutela ambientale

Tetti a falde, manti, matgrs&rramenti, balconi, ringhiere, parti esterna
materiali, forme, lavorazioni tradizionali

(9]

14) Parcheggio privato

Preesistente per le manutenzioni.
Residenza > 1 ffL0 n? con vincolo
pertinenz., anche in deroga alla
normativa urbanist. nei limiti art. 9
L.122/89, monetizz. nei casi art.2.2
Commercio ex art.2.26 bis

Residenza 1 nf ogni 10 M con
vincolo pertinenziale, anche in derg
ga alla normativa urbanistica nei li-
miti art. 9 L. 122/89

Zommercio ex art.2.26 bis

15) Verde Privato

Preesistente

>3 @gni 10 M

16) Servizi Pubblici

Solo per ampliamenti o nuove dest

. commercialag2.26 bis

17) Classificazione del rischio geo-
logico

classe Il: nessuna limitazione
classe llIb: relazione geologica tec
ca per aumento carico antropico

classe II: verifica caratteristiche ter
nreno e falda
classe lllb: relazione geologica tec

=

ca per aumento carico antropico
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Negli ambiti individuati ai sensi del precedentencoa e fatto divieto di modificare, di nor-
ma, il carattere ambientale della trama viaria @itizéa ed i manufatti, anche isolati, che co-
stituiscono testimonianza storica, culturale einiadale.

Le aree di pertinenza degli organismi edilizi, awyde aree vincolate perché d'interesse sto-
rico ed ambientale, sono totalmente inedificakiliie esse vengono ammessi solo gli inter-
venti di ripristino o miglioria delle sistemazioverdi od esterne.

Si richiama che le condizioni di abitabilita o adita preesistenti sono confermate nei casi
previsti dall’art.36 del R.E.

S’intende che non costituiscono modifica alle carudii di abitabilita precedenti le variazio-
ni delle dimensioni nette di locali, altezze, apetecc. inferiori al 2% della dimensione pre-
cedente, quando tali variazioni siano causate dalidituzione e dall’inserimento di nuovi
elementi costruttivi ed impianti.

L’aumento di superficie coperta ed il conseguemt@me per la costruzione dei servizi igie-
nici puo essere utilizzato anche per modificheritistive conseguenti all'inserimento del
servizio; esso puo essere richiesto in tempi ssogeger le diverse unita immobiliari del
fabbricato del fabbricato, ma sempre con I'assehgotti i proprietari dell’edificio e in ogni
caso la somma delle proiezioni sul terreno di witinterventi non pud comportare un au-
mento della superficie coperta maggiore di mqg.6.
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ART. 2.29 - AREE RESIDENZIALI SATURE DI RECENTE EDI FICAZIONE

Definizione: Aree di impianto pit 0 meno recenta é@ammistioni di residenze, piccole attivita
commerciali ed artigianali, occasionalmente divédttiagricole, che risultano privi
di valori ambientali specifici

Manutenzione e trasformazione
esistenteon interventi ex art.2.24/B

Ampliamenti dell’esistente e
n. c. accessori@ base a indici area

1) Tipo di intervento consentito

Tutti gli intertepuntiformi
restauro solo su edif. preindicati

Ampliamento esistente e nuova co-
struzione accessoria

2) Modalita

Permesso di costruire o DIA

Permesso di costruireon event.
convenz. sostitutiva ex art.49 L.R.5

3) Destinazioni

Preesistenti o indicate in cartogr.
C2 e C4 limitatamente alle parti in
A.l(art.2.26 his)

D solo se preesist.. E non ammessa

A3, A4, A5, A6, A7, T
C2 e C4 limitatamente alle parti in
A.l (art.2.26 bis)

4) Superficie coperta

<1/4

<1/4

5) Volume

< Preesistente per le dest. in atto.
< Preesistente + 100°mgni edificio
per adeg. funzionale una tantum al
destinazioni previste cartogr. (1)
event. parch. pertinenz.

D solo adeguamenti funz. < 80 mq

<1 n¥/m? utilizzabile solo per am-
pliare dest. A preesist. o per costru
er in alternativa aparch.
pertinenz.

6) Altezze ammesse
(computate come da R.E

Destinazioni A ed E:
DestinazioniTe D: H<m4,500

H < m 11,50 (incluso sadttd) o diH sup preesist.

@i super preesistente

7) Numero dei piani

Max 3 con soletta di copermiazontale, mansarde ammesse nei limiti

219e221

8) Distanza da strade

Edifici:

non < della pigtesteo secondo art.2.6
Bassi fabbricati fino a recinzione sotto condiziame 2.10

9) Distanza confini

Edifici:
Basso fabbricato fino a confine sott

non < di m 5,00 elkh preesistente

o condiziomi 2r10

10) Distanza dai fabbricati

Edifici: verso paffaiestrate non < m 10,00 o della preesist.
Bassi fabbricati verso pareti finestrate non < 605,

11) Condizioni edificabilita

Tutte le primarie corag. 2.25

Primarie + dism. pertin. ex art. 2.2

12) Piani esecutivi di L.I.

Possibili ovunque sthiesta dei Privati

13) Tutela ambientale

Tetti a falde, materiali erfe di tipo

tradizionale ex art. 2.27 parte B

14) Parcheggio privato

>1%0 n? volume residenziale, anche in deroga alla norratibanistical
nei limiti art. 9 L. 122/9.Commercio:

ex art.2.26 bis

15) Verde Privato

>1 O n?

16) Servizi pubblici

Solo per interventi commerciali ex
art.2.26 bis

Residenza dism.. aree pubbl. adiag.

Commercio ex art.2.26 bis

17) Classificazione del rischio geo-
logico

classe Il: nessuna limitazione
classe llIb: relazione geologica tec
ca per aumento carico antropico

nreno e falda

classe II: verifica caratteristiche ter

classe lllb: relaz. geologica tecnica

art.

5

per aumento c. antropico

N.B - L'aumento di cubatura fino al max di 100 mer pdeguamento funzionale dei fabbricati residdinesistentie 'aumento
di superficie coperta fino al max di 80 mq. pdreglifici produttivi, entrambanche in supero rispetto ai parametri di areaiprev
sti dalla colonna a fianco, puo essere concesamiga volta ed e riferito all'intero lotto di perénza del fabbricato risultante a
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catasto; di conseguenza, nel cds@iu subalternj I'aumento di cubatura puntiforme dovra esserbie&to congiuntamente da
tutti i proprietari ed eventualmente suddiviso gumta.

ART.2.30 - AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Definizione:

Il PRGI individua come tali aree pridevalori storici od ambientali, caratterizza-

te dall'edificazione eterogenea, per la quale éeatita la sola manutenzione,
mentre qualunque altro intervento di trasformaziorempliamento € subordinato
alla redazione di PEC.

Manutenzione e trasformazione
esistente

Ampliamenti dell’'esistente e nuove
costruzioni

1) Tipo di intervento consentito

Manutenzione oadia e straordina-
ria senza cambio destinazione

Demolizione totale o parziale e ricg
struzione conforme a PEC

2) Modalita

Permesso di costruire o DIA

Piano Esecutivo Convenzionato

3) Destinazioni

Preesistenti o indicate in cartéigra

area Caprie Iresid. (A+T) 74%,
prod. (D) 26%
area Novaretto 1: resid. (A+T)

4) Superficie coperta

Non > preesistente

Caprjmite resid. come art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1: come art. 2.33

5) Volume

Non > preesistente

Caprie 1: parte resithe art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1:

« indice territ. resid. 1 Am?
« indice fond. resid. 2 #m?

6) Altezze ammesse

Non > preesistente

Caprie fe pssid. come art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1: come art. 2.33

7) Numero dei piani

Preesistente

Caprie 1: padielreome art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1: come art. 2.33

8) Distanza da strade

Non < preesistente

Capréaete pesid. come art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1 come art. 2.33

9) Distanza confini

Non < preesistente

Caprie leparsid. come art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1 come art. 2.33

10) Distanza dai fabbricati

Non < preesistente

eapiparte resid. come art.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1 come art. 2.33

11) Condizioni edificabilita

Tutte le primarie ext.a2.25

PEC

12) Piani esecutivi di L.1.

Non richiesto

Obbligeto

13) Tutela ambientale

Caprie 1: parte resitneart.2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1. come art. 2.33

14) Parcheggio privato

Destinazioni Ae T: >¥18 n? di volume, esclusi parcheggi

Destinazioni A5 ex art.2.26 bis
Destinazioni D:

>5% della sup. fondiarialast. produttiva

15) Verde Privato

Destinazioni Ae T: >X/&0 n?
Destinazioni D:

>5% della sup. fondiarialast. produttiva

16) Servizi pubblici

Caprie 1: parte resid. coane2.33
parte produtt. come 2.35B
Novaretto 1: come art. 2.33

17) Classificazione del rischio geo-

classe II: nessuna limitazione

classe Il verifiagatt. terreno e falda
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logico classe llIb: relazione geologica tecnica classe lllb: relazione geologica tecnica

per aumento carico antropico per aumento carico antropico

1 -1l PEC in localita Caprie dovra essere estdiatara area di PRG e dovra organizzarla di-
stinguendo la parte destinata ad uso residenzaatpidlla destinata ad uso produttidastin-
guendo le due sub-aree senza frammistioni; entesdesaranno individuate le aree fondiarie
ed i servizi di pertinenza di ciascun edificio, ay@endo a ciascuna parte il rispetto dei rispet-
tivi standard di legge, in particolare per quangoiarda la protezione dalle emissioni in atmo-
sfera e dai rumori.

Per ciascuna delle due sub-aree potranno essenggiretempi di realizzazione diversi, purché siano
garantite la completezza e la funzionalita dellgpgttive urbanizzazioni.

Si evidenzia che agli eventuali uffici si potranaaplicare parametri e standard diversi a se-
conda che siano pertinenti alle attivita produttiveesidenziali.
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ART. 2.31 - AREE CON INTERVENTI DI CONSERVAZIONE DE L VERDE PRIVATO

Definizione: Il PRGC individua come tali aree naffieate, di pertinenza di edifici residenzia-
li, sistemate a verde con piantumazioni ornamedtalalore ambientale.

1- In queste aree e fatto obbligo di manteneregtiorare il verde privato esistente: in particola-
re si deve conservare il tappeto erboso e le maationi di alto fusto. Gli alberi che dovesse-
ro essere abbattuti per vetusta o malattia dovraseere sostituiti con altri di specie similari.

2- E consentita la costruzione di attrezzaturetamoesclusivamentscoperte, di limitate dimen-
sioni e ad uso privatache non comportino abbattimento di alberi ad flgto, e che occupi-
no complessivamente meno di 1/10 della superfanelifiria.

3- Si omette lo schema normativo dei tipi d’'interveptoché dette aree risultano, salve le desti-
nazioni sopra previste, inedificate ed inedificabil
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ART. 2.32 - AREE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE CON CONCESSIONE
SINGOLA

Definizione: Aree parzialmente edificate con edificrecente costruzione, ovvero aree parzial-
mente urbanizzate nelle quali sono previsti nuotenventi edificatori di comple-

tamento.
Manutenzione, trasformazione, Maggiori ampliamenti e
ampl..< 100 mc. con dest A. nuove costruzioni
T per parch. pert. fino a 1mg/10mg
1) Tipo di intervento consentito Tutti esclusoeistauro Ampliamenti o nuove costruzioni
2) Modalita Permesso di costruire o DIA Permesso di costruireon convenz.
sostitutiva ex art.49 L.R.56/77
3) Destinazioni A3, A4, A5, A6, AT T (2)
4) Superficie coperta <1/4
5) Volume Indice fondiario < 1 thm? Indice terr. <0,75mc/mc
+ event. parch. pertinenziali Indice fondiario <1 mc/mq
6) Altezze ammesse Destinazioni A: H < m 8,50 (incluso sottotettodliH sup preesist.
(computate come da R.E Destinazioni T: H < m 4,50 o dil super preesistente
7) Numero dei piani < 2 p. f.t. coperti con soletta orizzontale se adarsthe parzialmente resi-
denziali o abitabile; mansarde ammesse nei limitizal9 e 2.21
8) Distanza da strade Destinazioni A e T: non © érOper strade comunali
non < 10,00 m pteade provinciali
Bassi fabbricati verso comunali: fino a recinzi@eneondizioni Art. 2.10
9) Distanza confini Destinazioni A e T: non <580
Bassi fabbricati fino a confine a condizioni artl@
10) Distanza dai fabbricati Non minore di 10 mpeaeti finestrate
Bassi fabbricati verso pareti finestrate: non <0510
11) Condizioni edificabilita Tutte le primarie corpeevisto art. | Primarie e dismiss. aree servizi adia-
2.25 centi di proprieta ex art. 2.25
12) Piani esecutivi di L.1. Sempre consentiti Saiativa dei Privati
13) Tutela ambientale Minimizz. I'impatto ambiemaschemi verdi, ecc. come art. 2.27
14) Parcheggio privato Destinazioni A: >1 nf/10 n? volume resistenzale
Destinazioni A6 : vedi art.2.26 bis
15) Verde Privato 1 L0 n?
16) Servizi pubblici Residenza = Preesistenti Residenza dismiss. aree di proprieta
Commercio: ex art.2.26 bis adiacenti destinate a servizi.
possibili ulteriori dismiss. di aree i-
donee o monetizzazione fino al con-
seg. ind. fond. ex art 2.25.
Commercio ex art.2.26 bis
17) Classificazione del rischio geo-| classe Il: nessuna limitazione; classe Il: verifica caratteristiche ter
logico. classe llIb: relazione geologica tecnreno e falda;
ca per aumento carico antropico. | classe lllb: relazione geologica tecni-
ca per aumento carico antropico.
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ART.2.33 - AREE DI ESPANSIONE RESIDENZIALE CON PIANO ESECUTIVO
CONVENZIONATO

Definizione: Aree di espansione delimitate da aaediversa destinazione e dalla rete stradale
principale, nelle quali I'edificazione é subordimala preventiva formazione di un

PEC.
Manutenzione e trasformazione Ampliamenti e
esistente ante PEC nuove costruzioni
1) Tipo di intervento consentito Tutti esclusoeistauro Ampliamenti o nuove costruzioni
2) Modalita Permesso di costruire o DIA PEC preventivo. Dopo la sua attua
zione con modal. art. 2.31
3) Destinazioni Preesistente A3, Ad, A5, A6, AT T
4) Superficie coperta < Preesistente di norma <1/4
in aree C2, N6, N7 < 1/3
5) Volume < Preesistente + event. parch. pertitnd territ. < 0,75 niim? piu event.
nenziali trasferim. cubat. da servizi esterni
Ind. fondiario < 1 iYm?
in area C2,N6,N7: fond.<1,2%m?
6) Altezze ammesse Destinazioni A: H < m 8,5I(isa sottotetto
DestinazioniT H<m4,5
7) Numero dei piani < 2 p.f.t. coperti con soletta orizzontale se adarsthe parzialmente resi-
denziali o abitabile; mansarde ammesse nei limitizal9 e ;2.21
8) Distanza da strade Destinazioni A e T: non © érOper strade comunali
non < 10,00 m pteade provinciali
Bassi fabbricati verso comunali: fino a recinzi@eneondizioni Art. 2.10
9) Distanza confini Destinazioni A e T: non <580
Bassi fabbricati fino a confine a condizioni artl@
10) Distanza dai fabbricati Non minore di 10 mpeaeti finestrate
Bassi fabbricati verso pareti finestrate: non <0510
11) Condizioni edificabilita Reperimento aree diamizzaz. in misura >25%ab al netto delle strade
Realizzazione a pagamento delle OO.UU. fino adresanto oneri dovuti
Pagamento tassa sul costo di costruzione
Dismissione gratuita (o impegno) di tutte le OO.t#dlizzate
Monetizzazione delle aree di urbanizzazione sea@tmdan reperite
Possibilita di ragg. indice fond. con trasf. cuh.atee servizi esterne
12) Piani esecutivi di L.I. Non richiesto Obbligdatoper ampliamenti 0 nuo-
ve costruzioni
13) Tutela ambientale Minimizz. I'impatto ambiemaschemi verdi, ecc. come art. 2.27
14) Parcheggio privato Destinazioni A:>1 nf/10 nT volume residenziale
Destinazioni A6: ex art.2.26 bis
15) Verde Privato >1 PO nt
16) Servizi pubblici -Residenza = Preesistenti Residenza =25 ffab (1 ab.= 120mc
Commercio art.2.26bis
monetizzazione
per le quote corrispondenti ai punti|a)
e b) del 1° comma dell'art. 21 della
L.R. 56/77; le quote relative a verde
e parcheggi devono essere reperite
sull'area d'intervento all'interno del
P.E.C. Per il commercio valgono le
norme dell'art. 2.26bis
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16 bis) Prescrizioni particolari Nei lotti edifitabnseguenti all'attuazione di un PEC, dopo lalscaa
della convenzione relativa, gli eventuali ulterimtierventi edilizi si attuano
con le procedure ed i parametri del precedente2 &2

17) Classificazione del rischio geo-| classe Il: nessuna limitazione; classe Il: verifica caratteristiche ter
logico. classe lllb: relazione geologica tecnreno e falda;

ca per aumento carico antropico. | classe llIb: relazione geologica tecni
ca per aumento carico antropico.

N.B. Le sigle C ed N seguite da un numero indicanoidéinda numerazione delle aree in oggetto rispattignte nei concentrici di Caprie e

Novaretto.
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ART.2.34 - AREE PER ATTIVITA RICREATIVE PRIVATE

Definizione: Aree per attivita, alberghiere o pdirexzzature ricreative a gestione privata non

convenzionate, incluse le residenze di servizio

Manutenzione e trasformazione
esistente

Ampliamenti dell’esistente e
nuove costruzioni accessorie

1) Tipo di intervento consentito

Trasformazionestsite Ampliamenti o nuove costruzioni

2) Modalita

Permesso di costruireon convenz.
sostitutiva ex art.49 L.R.56/77

Permesso di costruire o DIA

3) Destinazioni

A3, A4, A5, A6, AT T

4) Superficie coperta

<1/4

5) Volume

<1 n¥/m? utilizzabile solo per ampliare I'edificio prinpreesistente o per
costruire accessori eccedenti il parcheggio perfiade

6) Altezze ammesse
(computate come da R.E

Destinazioni A: H < m 8,50 (incluso sottotettodliH sup preesist.
Destinazioni T: H < m 4,50 o dil super preesistente

6) Altezze ammesse

Destinazioni A < m 8,5 (inclsistiotetto) o preesistente
Destinazioni T <m 4,5

7) Numero dei piani

Preesistente<a? p.f.t. coperti con soletta orizzontale quandasal anche
parzialmente residenziali o abitabile; mansarde assenei limiti art. 2.19
2.21

D

8) Distanza da strade

Destinazioni A e T non < &nQfer strade comunali
non < 10,00 m peade provinciali
Bassi fabbricati, verso comunali, fino a confinéscondizione art. 2.10

9) Distanza confini

EdificiAe T: non<m 5,00 o della preesistent
Basso fabbricato fino a confine sotto condiziomi 2r10

10) Distanza dai fabbricati

Non minore di 10 mpeaeti finestrate
Bassi fabbricati verso pareti finestrate non < 5100

11) Condizioni edificabilita

Tutte le primarie corpeevisto art. 2.25

12) Piani esecutivi di L.1.

Sempre consentiti Saiativa dei Privati

13) Tutela ambientale

Minimizz. I'impatto ambiemaschemi verdi, ecc. come art. 2.27

14) Parcheggio privato

Destinazioni A: >1 nf/10 n? volume resistenzale
Destinazioni A6 : exi art.2.26 bis

15) Verde Privato

>1 O n?
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16) Servizi pubblici

Residenza = Preesistenti
Commercio: ex art.2.26 bis

Residenza dismiss. aree di proprie
adiacenti destinate a servizi.
possibili ulteriori dismiss. di aree i-
donee o monet. fino al conseg. ind
fond. ex art 2.25

Commercio ex art.2.26 bis

Ogni intervento o di ampliamento @
di costruzione di strutture accessor
comporta la verifica delle compless
ve superfici a parcheggio pubbilico,
dismesse o di uso pubblico, dimen
sionate secondo i disposti di legge
in coerenza con le reali esisgenze
utilizzo che l'attivita induce, al fine
evitare penalizzazioni per il traffico
di scorrimento della viabilita provin
ciale.

==

16 bis) Prescrizioni particolari

L'area occupatéldghetto & inedificabile e non concorre alla dwiaa-

zione della superficie fondiaria.

17) Classificazione del rischio geo-
logico.

classe lllb: relaz. geologica tecnical
per aumento c. antropico

classe lllb: relaz. geologica tecnica
per aumento c. antropico
classe llla: inedificabile
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ART. 2. 35 - AREE PER IMPIANTI PRODUTTIVI

Definizione: Aree destinate alla costruzione di iampi artigianali ed industriali alle attivita e
servizi accessori, alle residenze di custodia.

Il PRGC individua i seguenti tipi di sotto aree papianti produlttivi:
DA) artigianali di riordino (destinate prevalemtente alle sole attivita artigianali)
DB) artigianali e industriali di riordino (che ednfermano nella loro posizione)
DC) artigianali e industriali con completamento

Sottoaree DAAree per attivita artigiane, escluse le lavoraziamsalubri di 12 classe (art. 216
DM 15.11.81) e le attivita industriali
Attivita commerciali con superficie di vendita <0 mq (art 26, c6, LR.56/%&7
DCR347-42513 del 23/12/03, all. A)

Manutenzione e trasformazione Ampliamenti dell’esistente e

esistente nuove costruzioni accessorie
1) Tipo di intervento consentito Trasformazionesesite Ampliamenti o nuove costruzioni
2) Modalita Permesso di costruire o DIA Permesso di costruireon eventuale
convenz. sostitutiva ex art.49 L.R.56
3) Destinazioni Come da indic. cartogr. o preesis.| D, T, A7

C1 max 20%lella superficie territo-
riale in area Al

4) Superficie coperta Preesistente <1/2 supertl.fal netto servizi

5) Volume residenziale di servizio Solo se vinoolalla custodia, compreso entro la Sc ed minore di
1,2mc/mq per i primi 300 mq di solaio produtt.

0,7mc/mq per la sup. eccedente i primi 300mq Riisgrod.,

con il limite max. di500mc. per unita produttiva

subordinato a convenzione se ricavato in ampliament

Le volumetrie residenziali destinate all'abitaziole custode, costituenti
parte integrante dell'edificio principale, devonmini caso risultare com-
prese nelle volumetrie produttive.

6) Altezze ammesse Preesistente max 10 metri
7) Numero dei piani Preesistente n2asolai utili f.t. sovrapposti
8) Distanza da strade <Preesistenti minimo 10 muysgrgli edifici
minimo 20 m da strade statali
9) Distanza confini <Preesistente minimo 5 m p#r gli edifici salvo
bassi fabbricati fino a confine come
da art.2.10
10) Distanza dai fabbricati <Preesistente minimarnlPer tutti gli edifici op-
pure in aderenza
11) Condizioni edificabilita Senza cambi destinagiopreesist., | Tutte le primarie + OO.UU con cont
altrimenti come per ampliamenti | dizioni previste art.2.25
12) Piani esecutivi di L.1. Sempre consentiti Saiativa dei Privati
13) Tutela ambientale ridurre al minimo impatto &mkale come da art. 2.17
14) Parcheggio privato D> 5% della superficie fondiaria,
C exart.2.26 bis
14 bis) Parcheggio pubblico Solo pertinente ad ampliamento e cambi destinazione
(dismesso o assogg. a uso pubblicoDestin. D > 5% della sup. fond.
con convenzione) Destin. C : ex art.2.26 bis

Per le destinazioni C e prescritto il reperimentld quote minime di servigi
afferenti l'insediamento commerciale secondo iassipdel punto 3) dell'art
21 della L.R. 56/77, interamente all'interno deka di trasformazione, pri-
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vilegiando le quote a parcheggio ed integrandole adeguati spazi verdi
per una migliore qualita dell'insediamento. Pereastinazione D le quote
minime di legge dovranno essere localizzate nede di intervento, even-
tualmente anche accorpate ad ambiti comuni tra alieatervento confi-
nanti. Nelle aree di tipo DB e DC per entrambe dstthazioni € esclusa la
monetizzazione delle quote per servizi.

15) Verde Privato >5% della superficie fondiaria
15 bis) Verde pubblico Solo pertinente ad amplisimencambi destinazione
>5% della sup fond. anche in area a servizi
16) Condizioni particolari Sul perimetro dell'arean si applica I'art.2,10 (bassi fabbricati a coaji

17) Classificazione del rischio geo-| classe lllb: relaz. geologica tecnica classe IlIb: relaz. geologica tecnica
logico. per aumento c. antropico per aumento c. antropico
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Sottoaree DB) Aree per attivita artigiane, indagditeé commerciali di riordino: aree destinate alla
costruzione di edifici ed impianti per I'esercizielle predette attivita e dei servizi
accessori, incluse le residenze di custodia.
Attivita commerciali con superficie di vendita <H00 mq (art.26, c6, LR.56/77 e
DCR347-42513 del 23/12/03 all. A)

Manutenzione e trasformazione
esistente

Ampliamenti dell’esistente e
nuove costruzioni accessorie

1) Tipo di intervento consentito

Trasformaziones&site

Ampliamenti o nuove costruzioni

2) Modalita

Permesso di costruire o DIA

Permesso di costruireon eventuale
Convenz. sostitutiva ex art.49 L.R.5

»6

3) Destinazioni

Come da indic. cartogr. o preesis.

D, T, A7

C1 max 10%lella superficie territo-
riale in aree B1 e B2

C max 100%lella superficie territo-
riale in area B3, secondo tab.6 all.
DCR347-42513

4) Superficie coperta

Preesistente

<1/2 supertl.fal netto servizi

5) Volume residenziale di servizio

Solo se vinoolalia custodia, entro i seguenti limiti:
1,2mc/mq per i primi 300 mq di solaio produtt.
0,7mc/mq per la sup. eccedente i primi 300mq Riisgrod.,
con il limite max. di500mc. per unita produttiva
subordinato a convenzione se ricavato in ampliament

6) Altezze ammesse

<Preesistente

max 10 metri iGosofai sovrapp.
libera con solaio unico

7) Numero dei piani

Preesistente

max 3 solai itilsovrapposti

8) Distanza da strade

>Preesistenti

minimo 10 myiemli edifici
minimo 20 m da strade statali

9) Distanza confini

>Preesistente

minimo 5 m p#r gli edifici salvo
bassi fabbricati fino a confine come
da art.2.10

10) Distanza dai fabbricati

>Preesistente

minimarlPer tutti gli edifici op-
pure in aderenza

11) Condizioni edificabilita

Senza cambi di destioae: preesi-
stente, altrimenti come per amplia-
menti

Tutte le primarie + OO.UU con conr

dizioni previste art.2.25

12) Piani esecutivi di L.1I.

Sempre consentiti saiativa dei Privati

13) Tutela ambientale

ridurre al minimo impatto &nkale come da art. 2.17

14) Parcheggio privato

D> 5% della superficie fondiaria,
C ex art.2.26 bis

14 bis) Parcheggio pubblico
(dismesso 0 assogg. a uso pubblic
con convenzione)

Solo pertinente ad ampliamento e cambi destinazione

oDestin. D > 5% della sup. fond..,.
Destin. C : ex art.2.26 his

Per le destinazioni D consentita dism. in aree &lpttivi adiacenti; mone-
tizzabili purché lo standard venga soddisfatto’andla di proprieta

15) Verde Privato

>5% della superficie fondiaria

15 bis) Verde pubblico

Solo pertinente ad amplisimencambi destinazione
>5% della sup. fond.. anche in area a servizi oetirabili

16) Condizioni particolari

Sul perimetro dell'amean si applica I'art.2,10 (bassi fabbricati a cosji

17)
Classificazione del rischio geologic

classe lllb: relaz. geologica tecnical
pper aumento c. antropico

classe lllb: relaz. geologica tecnica
per aumento c. antropico

classe llla dotata di indici, ma inedi
ficabile

Prescrizione specifica per l'area DB3: il mantemtoedella localizzazione L2 ai sensi della L.R.9Bkull'area
DB2 e subordinato a specifico parere favorevoldadBirezione regionale competente in materia cororake.
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Sottoaree DC) Aree per attivita artigianali, indiadit e commerciali con ampliamento: aree de-

stinate alla costruzione di edifici ed impianti tiesti alle predette attivita e dei servizi accesso

incluse le residenze di custodia.
Attivita commerciali con superficie di vendita <00 mq (art.26, c6, LR.56/&/
DCR347-42513 del 23/12/03 all. A)

Manutenzione e trasformazione
esistente

Ampliamenti dell’esistente e
nuove costruzioni accessorie

1) Tipo di intervento consentito

Trasformaziones&site

Ampliamenti o nuove costruzioni

2) Modalita

Permesso di costruire o DIA

Permesso di costruirprevio PEC o
Convenz. sostitutiva ex art.49 L.R.
individua OO.UU intero PEC

se

3) Destinazioni

Come da indic. cartogr. o preesis.

D, T, A7
C max 60%lella superficie territo-

riale in area C2, secondo tab.6 all.A

DCR347-42513

4) Superficie coperta

Preesistente

dimens. <2/érfigfe terr..
verifica <1/2 superficie fondiaria.

5) Volume residenziale di servizio

Solo se vinoolalla custodia, entro i seguenti limiti:
1,2mc/mq per i primi 300 mq di solaio produtt.
0,7mc/mq per la sup. eccedente i primi 300mq Riisgrod.,
con il limite max. di 600 mc. per unita produttiva
subordinato a convenzione se ricavato in ampliament

6) Altezze ammesse

<Preesistente

max 10 metri iCosoai sovrappo-
sti
libera con solaio unico

7) Numero dei piani

Preesistente

max 3 solai itilsovrapposti

8) Distanza da strade

>Preesistenti

minimo 10 myiemli edifici
minimo 20 m da strade statali
Fatti salvi arretramenti maggiori pre
scritti dalle tavole del P.R.G.C.

9) Distanza confini

>Preesistente

minimo 5 m p#r gli edifici salvo
bassi fabbricati fino a confine come
da art.2.10

10) Distanza dai fabbricati

>Preesistente

minimarlPer tutti gli edifici op-
pure in aderenza

11) Condizioni edificabilita

Senza cambi di destioae: preesi-
stente, altrimenti come per amplia-
menti

Tutte le primarie + OO.UU con conr

dizioni previste art.2.25

12) Piani esecutivi di L.I.

Non richiesto

Obbligdto

13) Tutela ambientale

ridurre al minimo impatto &nkale come da art. 2.17

14) Parcheggio privato

D> 5% della superficie fondiaria,
C ex art.2.26 bis

14 bis) Parcheggio pubblico
(dismesso 0 assogg. a uso pubblic
con convenzione)

oDestin. D > 5% della sup. fond..,.
Destin. C : ex art.2.26 bis

Solo pertinente ad ampliamento e cambi destinazione

Per le destinazioni D consentita dism. in aree &lpttivi adiacenti; mone-
tizzabili purché lo standard venga soddisfatto’andla di proprieta

15) Verde Privato

>5% della superficie territoridkd PEC

15 bis) Verde pubblico

Solo pertinente ad amplisimencambi destinazione
Destin. D >5% della sup. fond.. anche in area @zer monetizzabili
Destin. G 5% della sup. fondanche in area a servizi 0 monetizz

16) Condizioni particolari

Sul perimetro dell'amean si applica I'art.2,10 (bassi fabbricati a cosji

17) Classificazione del rischio geo-
logico.

classe lllb: relaz. geologica tecnical
per aumento c. antropico

classe lllb: relaz. geologica tecnica
per aumento c. antropico

classe llla dotata di indici, ma inedi
ficabile
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Norme specifiche per l'area DC2:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

L'accessibilita del comparto produttivo deve aviesblo dalla rotatoria e/o dalle viabili-
ta minori esistenti, in coerenza con i disposti'ael 28 della L.R. 56/77, escludendo il
collegamento diretto dalla strada statale n. 2€olinune dovra ottenere, prima della fase
esecutiva e della realizzazione degli edifici irogwetto, parere favorevole da parte
dell’'Ente di gestione della viabilita principale, érdine alla localizzazione, tipologia e
dimensione degli accessi viari dell'area.

La progettazione dell'ambito dovra essere oggettond studio unitario esteso all'intera
area DC2, a cura delllAmministrazione comunalenancanza di realizzazione ed occu-
pazione unitaria dell'area mediante P.E.C., lazeatione degli interventi potra anche
essere effettuata in due subambiti di estensionf&ra@abile, ognuno soggetto a piano
esecutivo convenzionato; in tal caso l'utilizzd'deibito dovra avvenire progressivamen-
te, attivando gli interventi sul secondo compaiitd gsterno (lato est) solo ad avvenuta
realizzazione di quelli del primo.

I Comune é tenuto inoltre a verificare nelle addgusedi, prima del rilascio del permes-
so di costruire, che la progettazione dei manufatiduttivi e commerciali sia corretta
sotto il profilo tipologico e dell'inserimento anebitale (uso di materiali e tipologie adatti
alla riqualificazione dell'ambiente circostanteyjegiando forme volumetriche articola-
te, di contenuta altezza ed impatto visivo); domaimoltre essere previste adeguate quo-
te di verde di arredo integrate nelle superficaacheggio pubblico e l'inserimento di al-
berate di pronto effetto, con funzione di maschersim visivo parziale delle strutture e-
dilizie.

Per l'area DC2 l'altezza massima € in ogni casitalfian a mt. 10,00 fuori terra, fatte sal-
ve unicamente maggiori esigenze per strutture ¢aenida valutarsi attentamente in sede
di C.1.E.

Le indicazioni cartografiche (tav. 12-1-a) relatadeperimetro della superficie edificabile
sSono prescrittive.

Le aree per servizi pubblici afferenti sia la destione produttiva sia quella commerciale
devono essere interamente reperite all'internpeiéinetro del PEC escludendo la mone-
tizzazione.

Il mantenimento della localizzazione L2 ai sendliade.R.28/99 sull'area DC2 e subordi-
nato a specifico parere favorevole della Direzioggionale competente in meteria com-
merciale.
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ART. 2.36 - AREE PER ATTIVITA ESTRATTIVE

Definizione: Il PRGC individua un’unica area neljgale € in corso l'attivita estrattiva au-

torizzate ai sensi della legge 69/78 con D.C. de&l716.4.1984.

1- Tale autorizzazione viene qui integralmenteiactata per quanto prevede in campo urbani-

stico:

la coltivazione della cava dovra essere effedtuwdtenendo gradoni di altezza massima
m 11;

nelle aree adibite a piazzale e sulle pedategdaloni dovra essere rimesso a dimora
uno strato di materiale naturale munito, della ppgéemedia di 30 cm e successivamen-
te una coltre di terreno vegetale di 15 cm, a menwano che le parti di cava siano ab-
bandonate e, per il tutto, a coltivazione ultimata;

il piazzale di cava e le pedate dei gradoni dawvoaessere rimboschiti, ove possibile per
mezzo dell'impianto di essenze autoctone.

2- Inoltre valgono le seguenti norme:

La costruzione di opere ed impianti in funziored!'dttivita estrattiva é regolata dall'art.
14 della L.R. n. 69 del 22.11.1978;

Gli edifici non a servizio dell'attivita estratéi, che alla data di adozione del PRG siano
esistenti nell'area in questione a seguito di wrgdicenza o concessione, sono soggetti
unicamente ad interventi di manutenzione e ristrattione edilizia, senza aumento dei
volumi e delle superfici utili.

Non é comunque consentita la presenza di desimazsidenziali escluse quelle ne-
cessarie alla custodia, nei limiti di 406 per l'intera area destinata ad attivita estrattiva
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ART. 2.37 - AREE AGRICOLE

A) Ordinarie: Aree destinate esclusivamente alfeigeo dell’attivita agricola ed alla costruzione
delle relative attrezzaturepn le modalita ed i limiti dell’art.25 della LR.6&/

Manutenzione e trasformazione
esistente ad uso diverso dado in
caso di cessazione attivita

Tutti gli interventi con dest. E

1) Tipo di intervento consentito

tutti i tipi d'ietvento sull’esistente,
escluso restauro.

Tutti i tipi d’intervento, inclusi am-
pliam. o nuove costruzioni

2) Modalita

Permesso di costruire o DIA

Permesso di costraor atto di
vincolo

3) Destinazioni

Al, ), A6 limitatamente alla pre-
parazione, trasformazione e vendit

di prodotti agricoli provenienti dall'g

zienda stessal

Esclusivamente agricole di tipo E,
pAttivita c.2, g) dell’art.25 della
-L.R.56 massimo 400 mq.di Slp,
Ammesso agriturismo ex L:R:

4) Superficie coperta

<Preesistentmeg.30una tantum
igien. funz.+ event. parch. pertinen
ziali fino a 1mg/10mc

<1/20 superficie fondiaria

Gli agricolt. A titolo princ. Possono
concentrare la S copribile calcolata
sull'intera S aziendale fino a 1/10 (8
bis)

5) Volume

<Preesistente + 108 oma tantum
per adeg. igienidd

Solo per E1<0,001-0,06 con max
m°® 500-1500 ex art. 25 LR 56/77,

6) Altezze ammesse

<Preesistente + 1,0 m. max

68,5

7) Numero dei piani

Preesistente o < 2 piani perti con soletta orizzontale, mansarde ammes-

se nei limiti art. 2.19, 2.21

8) Distanza da strade

>Preesistenti o > 5m daesealis;

>10 m da vicinali; >20 m. da comu-

nali; >30 m. da provinciali; >40 m.
da statali

> 10 m da sentieri e vicinali; >20 m
da comunali; >30 m. da provinciali;
>40 m. da statali; per agric. a titolo
princ. riducibile a 5 m. dai sentieri

9) Distanza confini

>Preesistente oppure >5m
bassi fabbricati a confine

> 10 m, inclusi bassi fabbricati

Per agricolt. a titolo princ. ridotto a
m per E1, E3, E4EG; fino a confine
per B.F.

E5 sempre > 25,00 m.

10) Distanza dai fabbricati

>Prees. 0 > 10 m. datpénestr.
>Prees. 0 > 5 m. tra bassi fabbr. e
pareti finestrate

>10 m da pareti finestrate

>10 m tra E2E3, E4, E6e fabbric.
>25 mtra E5 ed E1

>200 m traE7 intensivi e edifici di
altra propr. o zone edificabili

11) Condizioni edificabilita

Acqua potabile

smaltimento liqguami secondo LR 13/90

12) Piani esecutivi di L.1.

Non richiesti

13) Tutela ambientale

Tetti a falde, materialerentodi tipo

tradiz. come da art. 2.27

14) Parcheggio privato

>1%40 nt vol. residenziale.

15) Verde Privato

16) Condizioni particolari

E consentita esclusivatad'utilizzazione della cubatura di appezzamenti
siti in Caprie e nei Comuni di Condove, Rubian¥jlardora.

E consentito I'agriturismo secondo

le norme delR.lvigente

17) Classificazione del rischio geo-
logico.

classe II: nessuna limitazione class
llIb: relaz. geologica tecnica per au
mento c. antropico

eclasse Il: verifica caratteristiche ter
-reno e falda

classe lllb: relaz. geologica tecnica
per aumento c. antropico

classe llla dotata di indici, ma inedi
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ficabile

Per i fabbricati con preesistente destinazione it (tipo A6 0 D) sono consentiti inter-
venti di manutenzione e ristrutturazione, con aampénto max fino a 200 4npurché la su-
perficie coperta totale comprendente I'ampliamerdn superi 1/3 della superficie fondiaria.
Nelle aree montane che ricadano in classe Il fedihziata la nuova costruzione di edifici
agricoli ed in particolare di alpeggi potra essgyesentita solo previa riclassificazione come
lllb dell’area interessatén base a specifica indagine geologica estesa adamtorno significati-
vo, prodotta a cura del proprietario e conformeeatlisposizioni tecniche della Circ. 7/LAP96

Gli edifici rurali ad uso residenza rurale esistemille fasce definite ai sensi dell'art.27 della
LR.56/77 sono autorizzati ad aumenti non superadr20% del volume preesistente per sistemazioni
igieniche o tecniche; I'ampliamento dovra avvenawd lato opposto dell’infrastruttura da salva-
guardare; se I'azienda ha cessato I'attivita si &pa la norma piu restrittiva tra la presente e djae
prevista al punto 5.

bis) Gli agricoltori a titolo principale possononmentrare la superficie copribile, calcolata
sull’intera superficie aziendale situata in areaca¢p entro il territorio comunale, su un uni-
CO appezzamento sempre situato in area agricatapasto anche da piu mappali contermi-
ni, fino a raggiungere su di esso l'indice di capex fondiaria di 1/10. Il trasferimento della
superficie e subordinato ad atto di vincolo registre trascritto, che asserva i mappali inte-
ressati dalla cessione.
Nelle aree vincolate ai sensi dell’art.30 della lGRB/

ogni intervento comunque
destinato e soggetto alle limitazioni e prescrizidel precedente art. 2.16 ed alle procedure aatori
zative prescritte dallo stesso art. 30 della L.R.
Le serre che non comportano trasformazione permi@neel suolo, limitatamente alle parti con al-
tezza esterna minore di m.3,00, non conncorrore fiberficie coperta e al computo delle distanze.
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ART. 2.37 BIS — AREE PER ATTIVITA" AGRICOLE SPECIALI

Definizione: Aree al di fuori dei concentrici, spigmamente individuate e normate per con-
sentire la ricollocazione di attivita gia esistentl territorio comunale e situate
in area impropria e/o in situazione di disagio fiorale interno (insufficienza di
spazio, mancanza di urbanizzazioni, inaccessibéita.) e/o esterno (inquina-
mento acustico, igienico, emissioni in atmosfeca, )e

Le tavole di PRG individuano specificatamente uitararea di tale tipo; ad essa si applica
ordinariamente la normativa prevista per le aragiaeole ordinarie; in alternativa, su di es-
sa potra ricollocarsi un’attivita commerciale cojjata alla coltivazione di serre ed alla ven-
dita di prodotti per I'agricoltura

1) Tipo di intervento consentito Tutti i tipi d'envento, inclusi ampliamenti o nuove costruzioni

2) Modalita Permesso di costruire subordinato atfio @i vincolo ventennale del volume
residenziale all'attivita produttiva e all’ impegral trasferimento delle atti-
vita collegate all'agricoltura dalla sede preesiste

3) Destinazioni C1 e C4 (soggetti solo a verifiedla S.coperta
A vincolata alla custodia, T pertinenziali
Serre ed altre attrezzature di tipo E ex art. 2.85clusi ricoveri animali

4) Superficie coperta <1/4 superficie fondiariaredtto delle dismissioni per servizi

Gli spazi destinati allo stoccaggio di prodotti pianlarmente voluminosi
come depositi vasi, attrezzature per il giardinaggcc, concorrono alla S
coperta, se al coperto, ma non alla Slp di vendita

5) Volume A vincolato alla custodia: 0,06mc/mup cax mM500
Il min. di 350 mc. per esigenze di custodia & cajmerconsentito
6) Altezze ammesse Destinazioni A,E, C: H < m 8,5 (incluso sottodett
DestinazioniT H<m4,5
7) Numero dei piani 1 ft. per la parte con destinae C
2 ft per A ed eventuali E
8) Distanza da strade Per tutte le destinaziort)iese eventuali E5 (depos.concimi):

>10 m. da provinciale e comunali;
> 5 m. per eventuali recinzioni

9) Parcheggio privato 1mg/10mc di volume residdezigventuale quota privatizzata parcheggi
pubblici

10) Verde privato 1m@g/10mc di volume residenziale

11 ) Servizi pubblici 10% della St di cui il 50%rparcheggi + servizi per C1 ex srt.2.26 bis.

Le parti destinate a parcheggio non sono monetifizapossono essere re
alizzati su area privata con i limiti ex art.2.2&b

12) Condizioni edificabilita Tutte le primarie corad. 2.25

13) Tutela ambientale ex art. 2.27

17) Classificazione del rischio geo-| classe I: nessuna limitazione Rispetto DM 11/3/88
logico
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ART. 2.38 - AREE PER SERVIZI

Definizione: Aree nelle quali e prevista la readizione di servizi sociali e di attrezzature di uso
pubblico. Una quota pari al 30% del totale delleeaspecificamente destinate a ser-
vizi, potra essere utilizzata direttamente dai gifiper la costruzione di servizi pri-

vati eventualmentassoggettati ad uso pubblico mediante convenzione

1) Tipo di intervento consentito

Privato, con obbldi assoggetta-
mento ad uso pubblico mediante
convenziona richiesta del Comune

Pubblico

2) Modalita

Edif. esistenti: permesso di costruir
o DIA

Nuove costruz.: PEC o convenzion
sostitutiva ex art.49 L.R.

eProgetto Esecutivo

e

3) Destinazioni

Come da cartografia salvo modifig
da definirsi in convenzione

l@ome da cartografia salvo modifich
da definirsi in progetto esecutivo

4) Superficie coperta

<1/3

Secondo progetto

5) Volume

(Nota A)

Secondo progetto

6) Altezze ammesse

Prees. o secondo PEC

Secondo progetto

7) Numero dei piani

Prees. o secondo PEC

Secondo progetto

8) Distanza da strade

Edifici principali:

> 6,00 m da strade comunali

>10,00 m da strade provinciali e st
tali

Bassi fabbricati: fino alla recinzioneg
sotto condizione art. 2.10

Secondo progetto

a_

9) Distanza confini

Edifici principali > 1/2 h caninimo 5,00 m
Bassi fabbricati fino a confine secondo art. 2.10

10) Distanza dai fabbricati

Edifici principalih da pareti finestrate
Bassi fabbricati da pareti finestrate,00 m

11) Condizioni edificabilita

PEC

Tutte le primademe previsto art.
2.25

12) Piani esecutivi di L.1.

13) Tutela ambientale

14) Parcheggio di servizio

Da definirsi secondodéads relativi al servizio offerto

15) Verde di servizio

Da definirsi secondo standasdativi

al servizio offerto

16 Classificazione del rischio geolo
gico.

-classe Il: nessuna limitazione
classe llIb: relazione geologica tec
ca per aumento carico antropico

classe II: verifica caratteristiche ter
nreno e falda

classe lllb: relazione geologica tecni

ca per aumento carico antropico

Nota A
1)

Per la costruzione di servizi direttamente ad opletigorivati, in ambito di convenzione, le aree a

servizi Caprie S16 e S17 dispongono di un indiceuthiatura di 0,3 fm?, l'area a servizi Nova-

retto S8 di un indice di cubatura di 0,2/mf. La disponibilita di cubature private edificabili su

altre aree a servizi € oggetto di variante al PRG

2)

ricreative all'aperto.
3)
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| privati possono realizzare direttamente e gestsempre nel limite del 30% della S prevista dal
PRG e previa convenzione su richiesta del Comure® a parcheggio ed attrezzature sportive e

La costruzione e I'ampliamento degli edifici ditoylpurché non suscettibili di altra destinazione,
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4)

5)

6)

non costituisce cubatura e non e soggetta a virdiaitezza.

Gli edifici privati esistenti in aree a servizi, §8bno essere oggetto di tutti gli interventi di-tra

sformazione e recupero per l'inserimento di tuedestinazioni compatibili con la destinazione
dell'area, anche mediante I'aumento una tantum g@gguamento funzionale di superficie coper-
ta e cubatura fino al 20% del preesistente con g@Xmc., fermo restando che gli incrementi per
prevenzione incendi ed accessibilita dei disaloin sono computati. Gli interventi di prevenzione
incendi derogano anche alle norme sulle distanze.

Per le destinazioni preesistenti diverse da quelkervizi previste sono consentiti solo interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria senzar@menti di volume e S. coperta

L’area S23 di Caprie € destinata a zona di attegiagper volo a vela; eventuali spazi di par-

cheggio e volumi di servizio potranno essere realizsolo sulla parte ricadente in classe Il e co-
munque entro il max. di 500 mc.
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